Heide

Wohn- und Geschaftshaus mit stabilem Ertrag und
Entwicklungspotenzial in Heide

Objektnummer: 26471007.10
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KAUFPREIS: 765.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 158,87 m2 ¢ GRUNDSTUCK: 839 m?
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Auf einen Blick

26471007.10
ca. 158,87 mz
Satteldach
1875

12 x Garage

765.000 EUR
M ehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 350 m2
Massiv

ca. 191.93 m2
ca. 350 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Erdgasleicht 121.70 kWh/m2a
D
29.06.2036
1875
Gas
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VON POLL

\
lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 PI6n | commercial.kiel@von-poll.com

lhr Partner fir
renditestarke
Immobilieninvestments

KOMPETENZ, DIE WERTE SCHAFFT
Wir begleiten Eigentiimer, Projektentwickler
und Investoren mit fundierter Marktkenntnis

und maBgeschneiderten Strategien — von der
ersten Idee bis zum erfolgreichen Abschluss.

UNSERE SCHWERPUNKTE

E o o w L T

o
Verkauf von Vermarktung von Ansprache von Marktpreis- Professionelle
bis
und Wohnanlagen  und Grundstiicken und Investoren  Projektpositionierung 2um Abschluss
Zielgerichtete Strategische Zugang zu einem Fundierte Bewertung Ganzheitliche
Ansprache qualfizierte Posiionierung, starken Netzwerk und datenbasierte  Betreuung - strukturiert,
Kaufer und diskrete zielgruppengenaue  geprifter Investoren — Strategien fir eine transparent und
Vermarktung fir  Vermarktung fur maximale  regional und optimale Platzierung erfolgsorientiert
optimale Ergebnisse. Wertschopfung. Uberregional am Markt
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VON POLL
VP COMMERCIAL

Unser neuer
FINANZIERUNGSPARTNER

Wolfgang 4
Staschull

lhr Ansprechpartner fur die
Immobilienfinanzierung von
Mehrfamilienhdusern.

Individuelle Top Professionelle
Beratung Konditionen I H Abwicklung

‘VON POLL

Immobilien-
bewertung -
schnell und
unverbindlich.

« Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in der Zukunft?

= Wie wirkt sich eine Modernisie-
rung/Sanierung auf den Wert lhrer
Immobilie aus?

Diese und mehr Antworten finden Sie
auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

e.von-poll.com

www.von-poll.com
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Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN, EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

JETZT BEI

» Google Play

£ Lagenim
@& App Store

‘ VON POLL .

Wie viel Immobilie
passt in lhr Budget?

Mit unserem Finanzierungsrechner
erfahren Sie es — und vieles mehr.

lhre Finanzierungsberechnung

954

Erfolgsaussicht

vieten eine

Kaufpreis: 765.000 €

Eigenkapital: 80.000 €
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Diel mmobilie

Was ist lhre Lage
wirklich wert?

Der Immobilien-Preisatlas macht es sichtbar.

-

941

Selbststindige/r

Immobilienmakler/in
(m/w/d) gesucht!

COMMERCIAL BEREICH — SCHLESWIG-HOLSTEIN

o

Gewerbevermietung

W Top-Marke & starkes Netzwerk
W Selbststandiges Arbeiten
@ Schleswig-Holstein

i Top-Marke & starkes Netzwerk
W Selbssstindiges Arbeiten
@ Schleswig-Holstein
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Grundrisse

> ) Flur

i Aufenthalts-
| i raum ]

Erdgeschoss
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|| Sozialbereich ﬁ
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Wohnzimmer

Arbeitszimmer

Bodenraum Bodenraum
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Ein erster Eindruck

Dieses attraktive Wohn- und Geschéaftshausin zentraler Lage von Heide befindet sich direkt
in der FuRgangerzone der Heider Innenstadt und verbindet eine stabile Kapitalanlage mit
zentralem Wohnen. Die gute Mikrolage mit hoher Passantenfrequenz macht die Immobilie
besonder sinter essant fur Investoren, Gewer betreibende oder Kéufer, die Wohnen und
Arbeiten in zentraler Lage verbinden méchten.

Im Erdgeschoss befinden sich moder nisierte und gut ver mietete L adenflachen, die von der
zentralen Lage profitieren. GroRRe Schaufensterfronten und Fenster flachen sorgen flr
maximale Sichtbarkeit, eine optimale Prasentation der Geschéafte und eine helle, einladende
Verkaufsatmosphare. Die etablierten L adengeschéfte gewahrleisten eine nachhaltige
Vermietungssituation und attraktive Mieteinnahmen in dieser gefragten Einzelhandelslage.

Die dar Uberliegende, renovierte Wohnung, die sich Uber zwel Etagen erstreckt, bietet
grof3zugiges Wohnen inmitten der Innenstadt. Sie tiberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung sowie helle Wohnraume mit grof3en Fenstern. Ein besonderes Highlight ist
die grofziigige Dachterrasse, die einen seltenen privaten AulRenbereich in zentraler
Stadtlage schafft und den Wohnkomfort deutlich erhoht.

Die Wohneinheit verfiigt Uber einen separaten Hauseingang, der eine klare Trennung
zwischen Gewer be- und Wohnber eich ermdglicht — ein gefragtes Merkmal bei
inner stadtischen Wohn- und Geschéaftshausern.

Ein weiterer groRer Vorteil ist der rickwartig gelegene Garagenhof mit mehreren
Stellplatzen, der in der Innenstadt von Heide einen erheblichen Mehrwert dar stellt.

Das Gebaude wurde laufend modernisiert und instandgehalten, sodass sich die Immobiliein
einem gepflegten Gesamtzustand préasentiert. Die Kombination aus zentraler I nnenstadtlage,
ver mieteten Gewer beflachen, attraktiver Wohnqualitat und guten Parkmaoglichkeiten macht
dieses Objekt zu einer nachhaltigen Kapitalanlage in Heide mit langfristigem
Wertsteigerungspotenzial.

Ein vielseitiges Wohn- und Geschéaftshausin der Ful3ganger zone von Heide, ideal als
I nvestmentimmobilie, Anlageobjekt oder zur Kombination aus Wohnen und Vermieten —in
einer der gefragtesten Lagen der Region Dithmar schen.
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Ausstattung und Details

- Wohn- und Geschéftshausin zentraler Innenstadtlage von Heide
- Direkte Lagein der Ful3génger zone

- Vermietete Gewer beflachen im Erdgeschoss

- Renovierte Wohnung Uber zwel Etagen

- Grol3e Schaufenster fronten

- Helleund gut sichtbare L adenflachen

- Separate Zugange fir Wohn- und Gewer bebereich

- Grof3ziigige Dachterrasse

- Helle Wohnr&aume mit durchdachter Raumaufteilung
- Ruckwaértig gelegener Garagenhof

- Gepflegter Gesamtzustand

- Laufend modernisiert und instand gehalten

- Attraktive Kombination aus Wohnen und Ver mieten
- Hohe Passantenfrequenz und gute Sichtbarkeit
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Alles zum Standort

Das Wohn- und Geschéftshaus befindet sich in absolut zentraler Lage von Heide, direkt in
der Ful3ganger zone der Innenstadt. Diese exponierte Mikrolage zeichnet sich durch eine
hohe Passantenfrequenz, gute Sichtbarkeit und ein lebendiges Umfeld mit vielseitigem
Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungsangeboten aus.

Dank der unmittelbaren Nahe zu allen Einrichtungen destaglichen Bedarfsist der Standort
sowohl fir Gewer betreibende als auch fir Bewohner besonder s attraktiv.
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaur ants, Arzte und 6ffentliche Einrichtungen sind
bequem fuRlaufig erreichbar.

Die zentrale Innenstadtlage bietet nicht nur beste Voraussetzungen fiir eine nachhaltige
gewer bliche Vermietung, sondern auch ein urbanes Wohnumfeld mit kurzen Wegen und
hoher Lebensqualitat. Der rickwartige Bereich mit Garagenhof ergéanzt die Lage um einen
wichtigen praktischen Vorteil, der in dieser Innenstadtlage einen echten Mehrwert darstellt.

I nsgesamt Uber zeugt der Standort durch seine starke innerstadtische Position, gute
Erreichbarkeit und stabile Nachfrage —ideale Voraussetzungen fir eine werthaltige
Kapitalanlage.
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Weiter e | nformationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sven M éllemann

Johannisstrafiie 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commer cial .kiel @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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