Kiel - Kiel-Mitte

Grol3zigige, modernisierte Buroflache in zentraler
Lagevon Kiel
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25471060.1
Satteldach
1982

Auf einen Blick

5.325 EUR
Birohaus

Mieter provision betr agt
das 1,0-fache (zzgl.
MwSt.) der vereinbarten
Monatsmiete

ca. 355 m?
Massiv

ca. 355 m?
ca. 355 m?
ca. 355 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme KEIN
Fernwéarme
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‘ VON POLL

VON POLL

\
lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 PI6n | commercial.kiel@von-poll.com

lhr Partner fir
renditestarke
Immobilieninvestments

KOMPETENZ, DIE WERTE SCHAFFT
Wir begleiten Eigentiimer, Projektentwickler
und Investoren mit fundierter Marktkenntnis

und maBgeschneiderten Strategien — von der
ersten Idee bis zum erfolgreichen Abschluss.

UNSERE SCHWERPUNKTE

E o o w L T

o
Verkauf von Vermarktung von Ansprache von Marktpreis- Professionelle
bis
und Wohnanlagen  und Grundstiicken und Investoren  Projektpositionierung 2um Abschluss
Zielgerichtete Strategische Zugang zu einem Fundierte Bewertung Ganzheitliche
Ansprache qualfizierte Posiionierung, starken Netzwerk und datenbasierte  Betreuung - strukturiert,
Kaufer und diskrete zielgruppengenaue  geprifter Investoren — Strategien fir eine transparent und
Vermarktung fir  Vermarktung fur maximale  regional und optimale Platzierung erfolgsorientiert
optimale Ergebnisse. Wertschopfung. Uberregional am Markt
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VON POLL
COMMERCIAL

Unser neuer
FINANZIERUNGSPARTNER

Wolfgang “
Staschull

Ihr Ansprechpartner fur die
Immobilienfinanzierung von
Mehrfamilienhdusern.

Individuelle Top Professionelle
Beratung Konditionen I E Abwicklung

e

Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN, EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

£ Lacenim serzree
@& App Store " Google Play

www.von-poll.com
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VON POLL

Immobilien-
bewertung -
schnell und
unverbindlich.

» Was ist Ihre Inmobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in der Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisie-
rung/Sanierung auf den Wert lhrer
Immobilie aus?

Diese und mehr Antworten finden Sie
auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

www.home.von-poll.com

Wie viel Immobilie
passt in lhr Budget?

Mit unserem Finanzierungsrechner
erfahren Sie es — und vieles mehr.

lhre Finanzierungsberechnung

Erfolgsaussicht

er P b bieten eine
ht ist

Kaufpreis: 765.000 €

Eigenkapital: 80.000 €
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Was ist lhre Lage
wirklich wert?

Der Immobilien-Preisatlas macht es sichtbar.

-

941

Selbststindige/r

Immobilienmakler/in
(m/w/d) gesucht!

COMMERCIAL BEREICH — SCHLESWIG-HOLSTEIN

o

Gewerbevermietung

W Top-Marke & starkes Netzwerk
W Selbststandiges Arbeiten
@ Schleswig-Holstein

i Top-Marke & starkes Netzwerk
W Selbssstindiges Arbeiten
@ Schleswig-Holstein
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Ein erster Eindruck

Zur Vermietung steht eine grof3zuigige Biir oflache mit ca. 355 m2im 1. Ober geschoss eines
1982 erbauten und umfassend sanierten Gebaudes am Fleethorn in Kiel.

Die Buroeinheit besticht durch ihren moder nisierten Zustand, grof3ziigige Raumstrukturen
und eine helle, freundliche Arbeitsatmaosphar e dank grolder Fensterfronten, die viel
Tagedlicht in alle Bereiche lassen.

Die Einheit ist als abgeschlossener Blirobereich konzipiert, was ein ruhiges und
konzentriertes Arbeiten ermdoglicht. Die Raumaufteilung erfolgt gemald Grundrisszeichnung
und bietet flexible Nutzungsmdoglichkeiten — sowohl flr klassische Einzel- und Doppelbliros
alsauch fur offene Arbeitsbereiche, Besprechungsraume oder kreative Projektzonen.

Der Zugang zur Biroflache erfolgt bequem Uber einen Personenaufzug, wodur ch die Einheit
barrierefrei erreichbar ist. Fur die Mitarbeiter stehen getrennte WC-Anlagen sowie eine
Mitarbeiterkiiche zur Verfligung, die den Biroalltag komfortabel unterstiitzen.

Eine moder ne Glasfaseranbindung sor gt fur schnelle I nter netverbindungen und er maéglicht
die Nutzung digitaler Arbeitsprozesse ohne Einschrankungen. Beheizt wird das Gebaude
Uber eine zuverlassige Fer nwar mever sorgung, was einen effizienten und war tungsar men
Betrieb gewahrleistet.

DieLageder Immobilieist zentral in Kiel und bietet eine exzellente Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel, Straf3en und wichtige Einrichtungen der Innenstadt. Stellplatze
kdnnen nach Absprache bereitgestellt werden, wodurch sowohl Mitarbeiter alsauch Kunden
flexibel parken kénnen.

I nsgesamt ergibt sich hier eine hochwertige, moder nisierte Biroflache, diedurch ihre
Helligkeit, grof3ziigige Struktur und moder ne technische Ausstattung tberzeugt und sich
ideal fur Unternehmen eignet, die flexible, reprasentative und gut erreichbare Bur oflachen
in Kiel suchen.
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Ausstattung und Details

- BuroflacheKiel: ca. 355 m2im 1. Obergeschoss
- Modernisiert und gepflegt — sehr guter Zustand
- Grole, helle Buros durch Fensterfronten

- Abgeschlossener Bereich flr ruhiges Arbeiten
- Flexible Raumaufteilung gemald Grundriss

- Personenaufzug fiir barrierefreien Zugang

- Getrennte WC-Anlagen und Mitar beiterktiche
- Glasfaseranbindung fir schnelles Internet

- Fernwarmeheizung

- Stellplétze nach Absprache

- Zentrale Lage am Fleethorn in Kiel




Objektnummer: 25471060.1 - 24103 Kiel - Kiel-Mitte

Alles zum Standort

Die Verkaufsflacheliegt in sehr guter Innenstadtlage am Fleethérn/Asmus-Bremer-Platz,
einem der zentralsten und frequentiertesten Standorte Kiels. Die L age zeichnet sich durch
eine hervorragende Sichtbarkeit und eine ausgezeichnete Erreichbarkeit fur Ful3ganger und
Fahrzeuge aus.

Der Asmus-Bremer-Platz ist in die belebteste FulRganger zone der L andeshauptstadt
eingebettet und von einem vielfaltigen Angebot an Einzelhandel, Gastronomie, Cafés und
Dienstleistern umgeben. Dadurch ist eine konstante Kundenfrequenz garantiert. Der Kieler
Hauptbahnhof und zahlreiche Bushaltestellen sind nur wenige Gehminuten entfernt, wasdie
Erreichbarkeit fur Kunden und Mitarbeiter zusétzlich erleichtert.

Die unmittelbare Umgebung bietet zudem exzellente infrastrukturelle Anbindungen.
Parkmaoglichkeiten, Fahrradstellplatze und kur ze Wege zu offentlichen Einrichtungen
tragen zu einer komfortablen Anlaufstelle fir Kundinnen und Kunden bei. Das
traditionsreiche Umfeld, gepragt von bekannten Unternehmen und einem hohen Mal3 an
Geschaftsdynamik, unterstreicht den Premium-Char akter des Standorts.

Dank dieser strategischen Lage profitieren Mieter und Eigentiimer von maximaler
Sichtbarkeit, starker Kundenfrequenz und hervorragender Vernetzung innerhalb der Kieler
Innenstadt. Egal, ob Einzelhandel, Showroom oder Dienstleistungsangebot — die Lage bietet
ideale Voraussetzungen fir einen nachhaltigen Geschéftserfolg.
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Weiter e | nformationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sven M éllemann

Johannisstrafiie 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commer cial .kiel @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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