Neumiinster - Stadtmitte

M oderne Buro- oder Praxisflachein der Alten Post
Passage in Neumunster
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Auf einen Blick

25471055 1.884 EUR
Satteldach 515 EUR
1886 Buroflache

5x Tiefgarage, 75 Mieter provision

EUR (Miete) betragt das 2,0-fache
(zzgl. MwSt.) der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 171 m2
Massiv

ca. 171.23 m?
ca. 171 m2?
ca. 171 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung 1886
Fern
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VON POLL

\
lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 PI6n | commercial.kiel@von-poll.com

lhr Partner fir
renditestarke
Immobilieninvestments

KOMPETENZ, DIE WERTE SCHAFFT
Wir begleiten Eigentiimer, Projektentwickler
und Investoren mit fundierter Marktkenntnis

und maBgeschneiderten Strategien — von der
ersten Idee bis zum erfolgreichen Abschluss

UNSERE SCHWERPUNKTE

E o o w L T

o
Verkauf von Vermarktung von Ansprache von Marktpreis- Professionelle
bis
und Wohnanlagen  und Grundstiicken und Investoren  Projektpositionierung 2um Abschluss
Zielgerichtete Strategische Zugang zu einem Fundierte Bewertung Ganzheitliche
Ansprache qualfizierte Posiionierung, starken Netzwerk und datenbasierte  Betreuung - strukturiert,
Kaufer und diskrete zielgruppengenaue  geprifter Investoren — Strategien fir eine transparent und
Vermarktung fir  Vermarktung fur maximale  regional und optimale Platzierung erfolgsorientiert
optimale Ergebnisse. Wertschopfung. Uberregional am Markt
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VON POLL
COMMERCIAL

Unser neuer
FINANZIERUNGSPARTNER

Wolfgang “
Staschull

Ihr Ansprechpartner fur die
Immobilienfinanzierung von
Mehrfamilienhdusern.

Individuelle Top Professionelle
Beratung Konditionen I E Abwicklung

e

Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN, EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

£ Lacenim serzree
@& App Store " Google Play

www.von-poll.com
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VON POLL

Immobilien-
bewertung -
schnell und
unverbindlich.

» Was ist Ihre Inmobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in der Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisie-
rung/Sanierung auf den Wert lhrer
Immobilie aus?

Diese und mehr Antworten finden Sie
auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

www.home.von-poll.com

Wie viel Immobilie
passt in lhr Budget?

Mit unserem Finanzierungsrechner
erfahren Sie es — und vieles mehr.

lhre Finanzierungsberechnung

954

Erfolgsaussicht

er P b bieten eine
ht ist

Kaufpreis: 765.000 €

Eigenkapital: 80.000 €




Objektnummer: 25471055 - 24534 Neumiinster - Stadtmitte
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Was ist lhre Lage
wirklich wert?

Der Immobilien-Preisatlas macht es sichtbar.

-

941

Selbststindige/r

Immobilienmakler/in
(m/w/d) gesucht!

COMMERCIAL BEREICH — SCHLESWIG-HOLSTEIN

o

Gewerbevermietung

W Top-Marke & starkes Netzwerk
W Selbststandiges Arbeiten
@ Schleswig-Holstein

i Top-Marke & starkes Netzwerk
W Selbssstindiges Arbeiten
@ Schleswig-Holstein
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Ein erster Eindruck

Diese helle und moderne Biiro- bzw. Praxisflachein der Alten Post Passage in NeumUnster
bietet ideale Voraussetzungen flir Unternehmen, Kanzleien oder Praxen, dieeine
reprasentative und gut erreichbareLage im Herzen der Stadt suchen. Diebarrierefreie
Zuwegung, der Aufzug und die zeitgemalRe Ausstattung der Immobilie Giber zeugen durch
hohen Komfort und vielseitige Nutzungsmaglichkeiten.

Die Einheit befindet sich in einem gepflegten Geschaftsgebaude und ist fiir Blirobetriebe,
Dienstleister sowie medizinische oder therapeutische Praxen bestens geeignet. Der
grof3ziigige Eingangsber eich schafft einen einladenden ersten Eindruck und eignet sich
hervorragend als Empfang oder Wartezone.

Helle und gut geschnittene Raume lassen sich flexibel als Behandlungszimmer,
Beratungsbiros, Besprechungsraume oder klassische Arbeitsplatze gestalten. Zwei getrennte
WC-Einheiten sowie eine voll ausgestattete Teekiiche erhdhen den Komfort fir Mitarbeiter
und Besucher. Praktische Einbauschranke bieten zusatzlichen Stauraum und sorgen fir
Ordnung im Arbeitsalltag.

Die Buro- bzw. Praxisflache befindet sich in einem sehr gepflegten und technisch
einwandfreien Zustand. Eine Gegensprechanlage, ein barrierefreier Zugang und ein Aufzug
gewahrleisten Sicherheit und Komfort auf allen Ebenen.

Ein besonderes Highlight sind die finf Tiefgaragenstellplatze, diein dieser zentralen

I nnenstadtlage von Neumdiinster auf3erst selten sind. Die Alte Post Passage liber zeugt zudem
durch ihr attraktives Umfeld mit Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und einer optimalen
Verkehrsanbindung, die sowohl mit dem Auto als auch mit offentlichen Verkehrsmitteln
gewahrleistet ist.

Diese Buro- bzw. Praxisflache in Neumunster vereint Funktionalitat, Lage und Flexibilitat
auf ideale Weise und ist damit die perfekte Wahl fur alle, die eine moder ne, helle und
barrierefreie Arbeitsumgebung in zentraler L age suchen.
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Ausstattung und Details

» Zentrale Lagein der Alten Post Passage NeumUinster mit optimaler Erreichbarkeit
* Barrierefreier Zugang und Aufzug —komfortabel fir Mitarbeiter und Kunden

» Gut geschnittene, flexible Raume — nutzbar als Bir o, Beratungszimmer oder
Behandlungsrdume

» Zwei separate WC-Einheiten flr Mitarbeiter und Besucher

* Voll ausgestattete Teektiche fur den téglichen Arbeitskomfort

* Praktische Einbauschranke fur zusatzlichen Stauraum

 FUnf Tiefgaragenstellplatze — seltene Parkmoglichkeit in zentraler | nnenstadtlage
 Gepflegter, technisch einwandfreier Zustand inkl. Gegensprechanlage

* Attraktives Umfeld mit Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie und guter
Verkehrsanbindung

* Flexible Nutzungsmdglichkeiten fir Biros, Praxen, Kanzleien oder
Dienstleistungsunternehmen

* Moderne, helle und reprasentative Arbeitsumgebung im Herzen von Neumuinster
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Alles zum Standort

Die Buro- bzw. Praxisflache befindet sich in der Alten Post Passage, einer der zentralsten
und gefragtesten Lagen in NeumUnster. Die Passage besticht dur ch ihre ausgezeichnete
Erreichbarkeit und bietet sowohl Mitarbeitern alsauch Kunden und Patienten einen idealen
Standort.

Die Umgebung ist gepragt von einem attraktiven Mix aus Einzelhandel, Gastronomie,
Dienstleistern und Biiros, was die L age besonder s lebendig und vielseitig macht.
Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf sowie Cafés, Restaur ants und Backereien
sind fuRBlaufig erreichbar.

Die offentlichen Verkehrsanbindungen sind hervorragend: Bushaltestellen befinden sich in
unmittelbarer Nahe, und der NeumUnster Hauptbahnhof ist schnell erreichbar. Auch mit
dem Autoist die Lage dank direkter Anbindung an die Bundesstraf3en und die Innenstadt
optimal erreichbar. Ein besonderer Vorteil sind die funf zur Einheit gehtrenden
Tiefgaragenstellplatze, diein dieser zentralen Innenstadtlage eine Seltenheit dar stellen.

Die Alte Post Passage kombiniert somit eine zentrale | nnenstadtlage mit hoher Sichtbarkeit,
guter Erreichbarkeit und einem attraktiven Umfeld —ideale Voraussetzungen fiir Bros,
Kanzleien oder Praxen, die eine moderne und gut frequentierte L age suchen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sven M éllemann

Johannisstrafiie 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commer cial .kiel @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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