Berlin - Prenzlauer Berg

Sahnesttick im Winsviertel! - Moderne und helle
Wohnung mit separatem Wintergarten und Sud-
Balkon!

Objektnummer: 26463001
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Auf einen Blick

26463001
ca. 66 m2
5

2

1

1

1995

525.000 EUR
Etagenwohnung

Buyer'scommission is
3.57 % (incl. VAT) of
the notarized
purchase price

2018

Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 98.71 kWh/m2a
16.04.2028 C

Gas 1920
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Diel mmobilie

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns

unsere Kunden * % %k * *

Shop Berlin - Prenzlauer Berg | Prenzlauer Allee 52 | 10405 Berlin | T: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-poll.com
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
Immobilie

ewerten

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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Ein erster Eindruck

Diese hochwertige Etagenwohnung im flinften Ober geschoss bietet auf ca. 66 m2 Wohnflache
ein traumhaftes Zuhause in eéinem neuwertigen Zustand und wurde 2018 komplett
modernisiert. Dasim Jahr 1995 errichtete Vorder haus (Milieuschutz-Gebiet) prasentiert
sich auf aktuellem Ausstattungsniveau und erfullt damit auch gehobene Anspriiche an
Komfort und Funktionalitat. Mit dem Lift gelangen Siein Ihre Wohnung.

Beim Betreten der Wohnung fallt die groR3ziigige Raumgestaltung des Wohnber eichs mit
offener Kiiche sofort ins Auge. Die Deckenhthe von ca. 2,70 m und die zahlreichen
doppelverglasten Holzfenster (2025) mit viel Tageslicht sorgen fir einen entsprechenden
Wohnkomfort. Das Parkett unterstreicht die Wertigkeit der Wohnung.

Die Wohnung besteht aus zwei gut geschnittenen Zimmern - dem Wohnbereich und dem
Schlafzimmer. Der lichtdurchflutete Wohnbereich ist in moderner Optik gestaltet und in
Richtung Stiden ausgerichtet.

Ein Highlight stellt der separate Wintergarten dar (begehbar vom Wohnber eich und dem
Schlafzimmer), der Thnen die M glichkeit fir einen vielseitigen Bereich bietet. Sie genielen
von hier direkten Zugang zum Balkon, der sich sowohl tiber den Wintergarten als auch vom
Schlafzimmer aus begehen lasst. Der Balkon zur Siidseite eignet sich ideal, um entspannte
Stunden im Freien zu verbringen.

Die hochwertige Einbaukiiche aus dem Jahr 2018 ist mit einem Gas-Ceranherd,
hochwertigen Siemens-Einbauger dten und einem eingebauten Weinkiihlschrank
ausgestattet. Die Verbindung von Funktionalitat und stilvollem Design spricht
anspruchsvolle Bewohner an, die besonderen Wert auf Qualitat legen.

Das moderne Bad verflgt Uber eine Dusche und wurde ebenfallsim Zuge der letzten
M oder nisierung auf ein zeitgemafies Niveau gebracht. Erganzend bietet die Wohnung einen
separaten Abstellraum, in dem sich auch der Waschmaschinenanschluss befindet.

Die Beheizung erfolgt Uber eine Gaszentralheizung, die ebenfallsdie

War mwasser ver sor gung gewahr leistet und 2020 er neuert wurde. Weiter hin stehen Ihnen ein
Kellerabteil sowie eine Fahrradabstellmoglichkeit im Innenhof zur Verflgung.
DasHausgeld ist auf monatlich 392,00 EUR festgesetzt (inkl. 53,97 EUR

I nstandhaltungsr ticklage).

Dieattraktive Lageim Vorderhaus verbindet urbanes L eben mit diskreter Privatsphére.
Einkaufsmdglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel sowie Freizeitangebote sind gut




erreichbar und bieten Ihnen alle Annehmlichkeiten einer zentralen Stadtlage.
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Ausstattung und Details

- Wohnung im Vorderhaus (Neubau aus dem Jahr 1995) und 2018 komplett moder nisiert
- Lift

- Moder ne Einbaukliche von 2018 mit Gas-Ceranherd, Siemens-Einbauger aten sowie
Weinkuhlschrank

- Wintergarten (ideal als Arbeitsbereich) mit Zugang zum Balkon, dem Wohnbereich und
Schlafzimmer

- Balkon zur Sldseite (vom Schlafziimmer und Winter garten begehbar)

- Bad mit Dusche

- Zimmerhohe: ca. 2,70 m

- Parkett

- Doppelverglaste Hol zfenster (2025)

- Gaszentralheizung (2020 er neuert)

- Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich im beliebten Winsviertel im Herzen von Berlin-Prenzlauer Berg
(Milieuschutz-Gebiet) — einem der Iebendigsten und zugleich char mantesten Kieze der
Hauptstadt. Die Nachbar schaft ist gepragt von liebevoll sanierten Altbauten, begr iinten
Alleen und einem vielfaltigen gastronomischen Angebot.

Nur wenige Schritte entfernt liegt der legendare Volkspark Friedrichhain, der Kollwitzplatz
mit seinem wochentlichen Markt sowie der Leise-Park — eine griine Oase mit ruhigen Wegen
und schattigen Platzen, die zu Spaziergangen und Momenten der Entspannung einladt.

DasWinsviertel Uberzeugt durch seine hohe Dichte an gemutlichen Cafés, individuellen
Boutiquen und kleinen Feinkostladen.

Die zentrale L age ermdglicht zudem eine schnelle Erreichbarkeit in die Berliner City-Ost
mit dem Alexanderplatz, der Museumsinsel und dem Hackeschen M arkt — sowohl bequem
mit dem Fahrrad als auch mit &ffentlichen Verkehrsmitteln.

Die Anbindung ist hervorragend: Die U- & S-Bahn-Stationen Alexanderplatz, Greifswalder
Strafe sowie Prenzlauer Allee sind ganzin der N&he - mehrere Tramlinien befinden sich in
fuBlaufiger Entfernung. So verbindet dieser Standort urbanes L eben mit entspannter
Kiezatmosphéarein idealer Weise.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

UIf Sobeck

Prenzlauer Allee 52, 10405 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: prenzlauer.ber g@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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