Berlin - Prenzlauer Berg

Stadtapartment mit groBem, flexibel
gestaltbarem Wohnzimmer im Prenzlauer Berg -
bezugsfrei!

Objektnummer: 25463013---D

—— Ea

KAUFPREIS: 249.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 44 m? « ZIMMER: 1
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Auf einen Blick

25463013---D 249.000 EUR
ca. 44 m? Etagenwohnung
2 Buyer's commission

is 3.57 % (incl. VAT)
of the notarized
purchase price

1 2014
1900

1
1

Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 117.50 kWh/m?a
19.07.2028 D

Gas 1900
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Die Immobilie

www.von-poll.com
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Die Immobilie
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Pankow

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden

Shop Berlin - Prenzlauer Berg | Prenzlauer Allee 52 | 10405 Berlin | T: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
Immobilie
bewerten

Thre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

Ee(lz;y HEANES www.von-poll.com/berlin-pankow
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Ein erster Eindruck

Diese ruhige ca. 44 m? groBe 1-Zimmer-Altbauwohnung im gepflegten Zustand
prasentiert sich als interessante Wohnmaoglichkeit in der Nahe der Schénhauser
Allee Arcaden. Sie liegt fuBlaufig zur S- & U-Bahn - im Herzen vom Prenzlauer Berg
(Milieuschutz-Gebiet).

Die Immobilie befindet sich im 2. Obergeschoss des rechten Seitenflligels eines im
Jahr ca. 1900 erbauten Mehrfamilienhauses - ein typischer Altbau mit einer

Deckenhohe bis zu ca. 3,20 m.

Die Wohnung besticht durch ihr groBziigiges Zimmer mit freigelegter
Backsteinmauer und Dielenboden, das individuell als Wohn- & Schlafbereich
eingerichtet werden kann und eine warme Wohnatmosphare bietet.

Die separate Kiche mit Klichenzeile bietet ausreichend Platz zum Kochen und
Essen.

Das 2014 modernisierte Bad ist mit einer Dusche ausgestattet.

Die doppelt verglasten Kunststofffenster sorgen fiir geniigend Licht, in Kliche und

Bad sind zeitlose Fliesen verlegt.

Die Beheizung erfolgt tGber eine Gaszentralheizung, die ebenfalls die
Warmwasserversorgung gewahrleistet. Weiterhin stehen Ihnen ein Kellerabteil
sowie eine Fahrradabstellmoglichkeit im Innenhof zur Verfligung.

Das Hausgeld ist auf monatlich 148,00 EUR (inkl. 7,58 EUR
Instandhaltungsriicklage) festgesetzt. Die letzte Modernisierung der Wohnung fand
2014 statt. Das Objekt wurde 1995/1996 komplett saniert inkl.

Dachgeschossausbau.

Die Lage der Wohnung Uberzeugt durch eine gute Erreichbarkeit zentraler

Versorgungsmaglichkeiten und &ffentlicher Verkehrsanbindungen wie der U2 und




der Ringbahn. Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und weitere Einrichtungen des

taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Diese Wohnung eignet sich besonders flr Singles oder Studenten, die ein
gepflegtes Zuhause in urbaner Umgebung suchen. Sie profitieren hier von den

Vorzigen einer modernen, kompakten Wohnung mit durchdachter Raumgestaltung.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den

Maoglichkeiten dieser Immobilie Gberzeugen. Wir freuen uns auf lhre Anfrage!
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Ausstattung und Details

- Wohnung im Seitenflugel

- Kiiche mit Klichenzeile

- Backsteinmauer - Freilegung 2017

- Deckenhohe bis zu ca. 3,20 m

- Dielenboden / Fliesen

- Doppelverglaste Kunststofffenster
- Bad mit Dusche - modernisiert 2014
- Gaszentralheizung

- Kellerabteil

- Innenhof mit Fahrradabstellplatz
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Alles zum Standort

Die Wohnung liegt in einer ruhigen StraBe in der Nahe der Schdénhauser Allee
Arcaden (Milieuschutz-Gebiet) im Bezirk Prenzlauer Berg, einem der Szenebezirke
von Berlin.

Er ist gepragt von Uberwiegend flinfgeschossigen Altbauten, die vor 1948
entstanden sind.

Im Suden grenzt der Bezirk an Friedrichshain-Kreuzberg, im Stidwesten an Mitte,

im Osten an Lichtenberg und im Nordosten an WeiBensee und Pankow.

Offentliche Verkehrsmittel erreichen Sie alle fuBldufig - somit ist der Prenzlauer
Berg hervorragend an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz angeschlossen. Hier
verkehren zahlreiche Busse, Trams sowie S- und U-Bahnen.

Eine Vielzahl von Einkaufsmdglichkeiten, Kitas, Schulen, Arzte, Restaurants und

Bars befinden sich in unmittelbarer Umgebung.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

UIf Sobeck

Prenzlauer Allee 52, 10405 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710

E-Mail: prenzlauer.berg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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