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Auf einen Blick

25441093
ca. 104,1 m?
4

3

1

2026

1 x Tiefgarage, 32400
EUR (Verkauf)

743.500 EUR
Dachgeschoss
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme BEDARF
KWK _Fossil 35.00 kWh/mza
A
01.09.2034
2026
Fernwéarme
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Grundrisse
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Tiefgaragenplan
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Ein erster Eindruck

Diese grof3zligige 4-Raum-Dachgeschosswohnung befindet sich im Haus C des
Neubauensembles,, Stadtpalais am L eubnitzbach* in Dresden-L eubnitz-Neuostra. Die
Wohnung Nr. 53 liegt im Dachgeschoss und bietet ca. 104,1 m2 Wohnflacheinklusive anteilig
angerechneter Dachterrassenflachen. Der Grundrissist klar und familienfreundlich
aufgebaut: Ein heller Wohn- und Kochbereich bildet den Mittelpunkt der Wohnung und
offnet sich zur grof3en Dachterrasse. Erganzt wird dieser Bereich durch ein Schlafzimmer,
zwel Kinder- bzw. Arbeitszimmer, ein grof3ziigiges Bad, ein separates Dusch-WC, einen
Abstellraum sowie einen gut nutzbaren Flur.

Besonder s hervor zuheben ist die grofe Dachterrasse mit ca. 37,6 m2 Grundflache sowie eine
zusétzliche kleine Terrassenflache. Hier entsteht ein hochwertiger privater Aul3enbereich
mit weitem Blick in siiddstliche Richtung, unter anderem in Richtung Sachsische Schweiz.
Dur ch die Dachgeschosslage, die gut geschnittenen Raume und die grol3ziigigen
Aulienflachen eignet sich die Wohnung sowohl fiir Familien als auch fir Paare mit
Platzbedarf oder K&aufer, die Wert auf ein moder nes Wohnen mit besonder er
Aufenthaltsqualitat legen.

Das Gebaude ist Teil eines moder nen Neubauprojekts mit Per sonenaufzug, Tiefgarage,
Fahrradabstellmoglichkeiten und einer familienfreundlich gestalteten Auf3enanlage. Die
Kombination ausruhiger Wohnlage, hochwertiger Neubauausstattung und grof3ztigiger
Dachterrasse macht diese Wohnung zu einem attraktiven Zuhauseim Dresdner Stden.

VON POLL DRESDEN
Henrik Otto (Betriebswirt) | henrik.otto@von-poll.com
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Ausstattung und Details

* Wohnung Nr. 53 im Dachgeschoss, Haus C

* ca. 104,1 m2 Wohnflache inkl. 1/2 Terrassenanteil

* 4-Raum-Wohnung mit grofR3er Dachterrasse

* Wohn-/K ochbereich ca. 27,2 m?

* Schlafzimmer ca. 14,1 m2

* zwel weitere Zimmer: ca. 10,1 m? und ca. 10,0 m2

* Bad ca. 8,8 m2 sowie separ ates Dusch-WC ca. 2,7 m2

* Abstellraum ca. 1,7 m2

* Flur ca. 9,8 m?2

* grof3e Dachterrasse ca. 37,6 m2 zzgl. kleiner Terrassenflache ca. 1,8 m2
* Personenaufzug im Haus

* moderner Neubau mit Tiefgarage und Fahrradabstellmdglichkeiten

* bodentiefe Fenster, elektrische Rollladen, FuRbodenheizung

* Echtholzparkett in Wohn- und Schlafbereichen

* keramische Fliesen in Bad/WC

* bodengleiche bzw. moder ne Duschber eiche laut Baubeschreibung

* innovative Haustechnik, Gegensprechanlage, | nternet-/TV-Anschliisse
* familienfreundliche Aul3enanlage mit gemeinschaftlichen Bereichen
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in Dresden-L eubnitz-Neuostra, einem gewachsenen und sehr
beliebten Stadtteil im Dresdner Stiden. Leubnitz-Neuostra verbindet die Nahe zur

I nnenstadt mit einem ruhigen, griinen und fast dorflich gepragten Wohnumfeld.
Charakteristisch sind der historische Dorfkern, die Kirche mit langer Tradition, kleinere
Wohnstraf3en, gepflegte Wohnhauser und die Nahe zu Grun- und Erholungsflachen. Damit
bietet die L age eine angenehme Balance aus Stadtnahe, Ruhe und L ebensqualitét.

Dielnfrastruktur ist sehr gut ausgebaut. Einrichtungen destaglichen Bedarfs befinden sich
im Umfeld beziehungsweisein gut erreichbarer Entfernung. Dazu gehdren Super markte,
Einzelhandel, Dienstleister, Restaurants, Apotheken, Arzte und weitere medizinische
Angebote. Auch fur Familien ist die Lage attraktiv: Kindertagesstatten, Grund- und

weiter flihrende Schulen sowie Freizeit- und Sportangebote befinden sich im Stadtteil oder
im néheren Dresdner Umfeld. Erganzt wird das Angebot durch Fitness- und
Freizeitmoglichkeiten, Grunflachen sowie das nahe Naturbad Mockritz. Auch das
Naturschutzgebiet , Heiliger Born“ mit Rad- und Wanderwegen unterstreicht den hohen
Erholungswert der Lage.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls Uiberzeugend. Der 6ffentliche Per sonennahverkehr ist
gut erreichbar; mehrere Buslinien verbinden L eubnitz-Neuostra mit der Dresdner
Innenstadt. Laut Exposéist der Dresdner Hauptbahnhof ohne Umstieg in ca. 12 Minuten
erreichbar. Auch mit dem Auto ist die Lage komfortabel: Die Innenstadt, der Hauptbahnhof
und die Autobahn A17 sind gut angebunden. Dadur ch eignet sich der Standort sowohl fr
Eigennutzer, die ruhig wohnen und dennoch schnell im Zentrum sein méchten, als auch fiir
Kapitalanleger mit Blick auf eine langfristig attraktive Wohnlage.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esabliegt daher unseren Kunden, diedarin
enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtiimer, Zwischenver kauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49351-21068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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