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Auf einen Blick

25441005

ca. 193,98 m?
Satteldach

5

3

2

1994

4 x Garage

892.500 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Fertigteile

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,
Sauna, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas
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Ein erster Eindruck

**Exklusives Einfamilienhaus in TOP-Lage: Wohnen am oberen Elbhang mit
Panoramablick und Charme! Modernes Einfamilienhaus mit Indoor-Pool, grof3ziigigem
Garten und gehobener Ausstattung.**

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1994 befindet sich auf einem ca. 980 mz
groRen Grundstick und bietet mit einer Nettogrundflache von ca. 193,98 m2
(Wohnflache: 130 m2) viel Raum fur komfortables Wohnen in dem Gebiet des Dresdner
Fernsehturms. Das Haus erstreckt sich tiber 2,5 Geschosse und besticht durch eine
durchdachte Aufteilung der insgesamt finf Zimmer.

Bereits beim Betreten des Hauses vermittelt der grof3ztigige Eingangsbereich einen
einladenden Eindruck. Das lichtdurchflutete Wohnzimmer bietet durch grof3e Fenster
einen freundlichen, offenen Wohncharakter und direkten Zugang sowohl zur Terrasse als
auch zum Garten. Der Wohnbereich ist harmonisch mit dem Essbereich verbunden,
sodass hier ein idealer Treffpunkt fiir Familie und Gaste entsteht. Die moderne
Einbauktiche flugt sich stilvoll in das Gesamtbild ein und punktet mit hochwertigen
Geraten und viel Arbeitsflache.

Ein Hauptschlafzimmer sowie zwei weitere Kinderzimmer (OG) sorgen fur Privatsphare
und groRzligige Rickzugsmaoglichkeiten. Ein separates Arbeitszimmer (EG) bietet
zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten — sei es als Gastezimmer, Biro oder Hobbyraum. Ein
weiteres Badezimmer mit Dusche gewahrleistet komfortable Ablaufe selbst bei mehreren
Personen im Haushalt. Ein zusatzliches Gaste-WC erganzt die Ausstattung.

Ein besonderes Highlight des Hauses ist der gro3ziigige Indoor-Pool (Mal3e: 5,25 m x
3,25 m) mit Gegenstromanlage, moderner Beleuchtung und moderner, automatischer
Dosierungsanlage. Der direkte Ausgang von diesem Bereich zur zweiten Terrasse sowie
in den Garten schafft eine sehr gute Verknipfung von Innen- und Auf3enbereich. Fur
Entspannung und Gesundheit steht darliber hinaus eine eigene Sauna zur Verfiigung.

Die Ausstattung des Hauses ist gehoben und wurde 2023 zuletzt umfassend
modernisiert. Neben den freundlichen und hellen Wohnraumen sorgen weitere
Ausstattungsmerkmale wie eine Zentralheizung, hochwertige Ful3béden sowie Fenster
mit modernen Isolierverglasungen flr zeitgemalen Wohnkomfort.

Das weitlaufige Grundstiick l&adt zum Verweilen im Grinen ein und bietet sowohl Kindern




als auch Erwachsenen viel Freiraum zur individuellen Gestaltung. Ein eigener
Gartenteich sowie eine Orangerie bieten weitere Moglichkeiten zur Entspannung.

Eine Doppelgarage mit elektrisch betriebenen Toren und Fernbedienung gewahrleistet
sicheren und komfortablen Zugang. Eine zweite Doppelgarage erweitert das
Platzangebot fur Fahrzeuge oder als Stauraum.

Die Lage oberhalb von Wachwitz berzeugt durch eine gute Erreichbarkeit der
Innenstadt, Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Freizeitangebote. Die hervorragende
Kombination aus ruhigem Wohnen im Griinen und stadtischer Infrastruktur macht diese
Immobilie besonders attraktiv.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und entdecken Sie die vielfaltigen
Mdoglichkeiten, die Ihnen dieses exklusive Anwesen unmittelbar am Dresdner

Fernsehturm bietet.

vonPOLL - DRESDEN - Henrik Otto - 0176 85 250 200 - henrik.otto@von-poll.com
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Ausstattung und Detalils

- Helle und freundliche Wohnraume mit grof3en Fenstern

- Moderne Einbaukiiche

- Wohnflache 130 m2 (Nettogrundflache 193,98 m?)

- Grundstiick 980 m?2

- Baujahr 1994

- 2,5 geschossig

- 5 Zimmer, davon 1 Wohnzimmer mit offenem Essbereich,

Kiche, 1 Schlafzimmer, 2 x Kinderzimmer, Extrabad mit Dusche, 1 Arbeitszimmer
- grof3es lichtdurchflutetes Wohnzimmer

- groRRer Indoor-Pool (5,25 x 3,25m) mit Gegenstromanlage, Beleuchtung und
automatischer

Dosierungsanlage inkl. direkten Ausgang zur Terrasse und zum Garten

- Sauna

- Gaste - WC

- 2 x Doppelgarage (ges. 4 Garagenstellplatze) - Garagentore mit Torantrieb und
Fernsteuerung
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Alles zum Standort

Das moderne Architektenhaus befindet sich in einer sehr ruhigen Lage, mit Blick auf den
Dresdner Fernsehturm. Diese exklusive Umgebung bietet Ihnen nicht nur eine idyllische
Ruhe, sondern auch einen atemberaubenden Blick auf die Stadt und die umliegende
Natur.

Die Nahe zum Fernsehturm sorgt fiir eine besondere Anbindung an die
Freizeitmoglichkeiten der Stadt, wahrend Sie gleichzeitig die Vorziige einer ruhigen
Wohngegend genielRen. Hier kdnnen Sie entspannte Spaziergange in der Natur
unternehmen und die Schénheit der Umgebung in vollen Zugen erleben.

Trotz der ruhigen Lage sind Sie in nur wenigen Minuten in der pulsierenden Altstadt von
Dresden, die mit ihren historischen Sehenswiirdigkeiten, kulturellen Angeboten und
vielfaltigen Einkaufsmdoglichkeiten begeistert. Die hervorragende Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel und die neugebaute Schnellstral3e ermdglichen lhnen eine
schnelle Erreichbarkeit der Stadt und der umliegenden Regionen.

Geniel3en Sie die perfekte Kombination aus Ruhe und urbanem Leben — Ihr neues
Zuhause nahe dem Dresdner Fernsehturm wartet auf Sie!
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49 351 -21 068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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