Pfaffenhofen an der lim

Helle 3,5-Zimmer-Wohnung in zentraler Wohnlage

Objektnummer: 26149016

KAUFPREIS: 384.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 85 m2 « ZIMMER: 3.5
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Auf einen Blick

26149016 384.000 EUR

ca. 85 mz2 Etagenwohnung

35 K&uferprovision betr &gt

5 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1992 Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas VERBRAUCH
07.09.2028 102.00 kWh/m?2a
D
1992
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Grundrisse

BALKON 2
208

WOHNEN '
= ELTERN
17.80 18.06°

BALKON 1
15.0°

| P : VON POLL |
_ 1

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Lichtdurchflutete 3,5-Zimmer-Wohnung mit Balkon

Die hier angebotene Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 85 m2 befindet sich in einem im
Jahr 1992 erbauten M ehrfamilienhaus und eignet sich hervorragend fur Paare, kleine
Familien oder als komfortabler Riickzugsort fur Singles mit zusétzlichem Raumbedarf. Die
Wohnung umfasst 3,5 Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer sowie ein Badezimmer.

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein grof3zligig geschnittener Flur, von dem aus
alle weiteren Raumlichkeiten zuganglich sind. Der Grundriss ver mittelt ein angenehmes
Raumgefihl, das durch dieintelligente Anordnung von Wohn- und Schlafber eichen
unterstrichen wird. In der Dieleist ausreichend Platz fur 1hre Garderobe und weitere
Abstellméglichkeiten vor handen.

DasWohnzimmer bildet mit ca. 18 m2 den zentralen Mittelpunkt der Wohnung. Helle
Wandfarben, grof3e Fenster flachen und ein Zugang zum Balkon schaffen eine freundliche
und einladende Atmosphére. Das Zimmer ist geraumig genug fiir eine komfortable
Sofalandschaft und bietet durch seine Form vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten.

Angrenzend befindet sich das Elternschlafzimmer, das durch seine GroRRe die individuelle
Madblierung zulasst. Der Raum besticht durch ein grof3es Fenster, dasfir angenehmes
Tagedlicht sorgt und einen ruhigen Riuckzugsort gewahrleistet. Das zweite Schlafzimmer,
ideal alsKinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer, bietet ebenfalls Zugang zu einem eigenen
Balkon.

Der Kiichenbereich ist dank geschickt platzierter Fenster lichtdurchflutet. Zusatzlich findet
man Platz fir einen Essbereich oder eine Frihstlicksecke —ideal fur gesellige Stunden im
Alltag.

Hervorzuheben ist die gelungene Verbindung von Funktionalitét und wohnlichem Ambiente,
diedieser Wohnung ein hohes Mal3 an Alltagstauglichkeit und Komfort verleht. Eine
ausgezeichnete Raumaufteilung, die attraktive Gr6f3e und der Baujahr-typische Zustand
machen diese Immobilie zu einer interessanten Option fir I nteressenten, die Wert auf
durchdachte Wohnlésungen legen.

Verschaffen Siesich bei einer Besichtigung selbst einen Eindruck von den Vor ziigen dieses

ansprechenden Angebots.
Wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Alles zum Standort

Pfaffenhofen an der |Im ist einelebendige und wohlhabende bayerische Kreisstadt mit rund
27.000 Einwohnern und einem familienfreundlichen Umfeld. Die Stadt Uber zeugt durch eine
ausgezeichnete I nfrastruktur, hohe L ebensqualitat und stabile Altersstruktur, ideal fur
Familien mit Blick auf eine sichere, zukunftsorientierte L ebensweise.

**Umgebung & Freizeit:**

- Blrgerpark und mehrere Spielplatzein Gehweite

- Bewegungspar cours und Sportvereinein der Nahe

- Theater und Gemeinschaftshduser innerhalb von 10 Gehminuten

**Bjldung & Betreuung:**
- Kindergarten, Grund- und weiterfihrende Schulen innerhalb von 1 km
- Kurzeund sichere Wege fir Kinder, familienfreundlich gestaltet

**Gesundheit & Versorgung:**

- Arzte, Zahnér zte und Apotheken wenige Gehminuten entfernt
- Senioren- und Pflegeeinrichtungen in der Néhe

- Kliniken in kurzer Fahrdistanz

**VVerkehr & Mobilitat:**

- Mehrere Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe
- Bahnhof ca. 1,3 km entfernt

- Entfernung zu gr 63eren Stadten und Flughafen:
- Minchen ca. 40 km

- Ingolstadt ca. 30 km

- Flughafen Miinchen ca. 40 km

Diese Kombination aus familienfreundlicher Stadtstruktur, guter Infrastruktur und
naturnahen Angeboten macht Pfaffenhofen an der 11m zu einem idealen Wohnort fir
Familien, die eine sichere und lebenswerte Zukunft suchen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Uwe Wagner

Kellerstral3e 14, 85276 Pfaffenhofen a. d. IIm
Tel.: +49 8441 — 78 92 687
E-Mail: pfaffenhofen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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