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Auf einen Blick

25149056
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1 x Tiefgarage

268.800 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 95.00 kWh/m2a
30.11.2027 C

Gas 2000
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine gepflegte Etagenwohnung, die durch eine durchdachte
Raumaufteilung und eine helle Atmosphér e Gber zeugt. Mit einer Wohnflache von ca. 70 m2
bietet diese Immobilie ausreichend Platz fur unter schiedlichste L ebensentwiirfe und
Anforderungen.

Sie befindet sich in einem im Jahr 2000 errichteten Geb&ude und spricht insbesondere
Menschen an, die Wert auf eine gepflegte Umgebung und eine gute L age legen. Die
Wohnung verflgt Uber insgesamt 3,5 Zimmer, darunter zwel Schlafzimmer, die vielseitig
genutzt werden kénnen —sei es als Schlafbereich, Arbeitsziimmer oder fir Gaste. Das
Badezimmer ist zeitgemal gestaltet und komplettiert das Raumangebot.

Die Ausstattung zeichnet sich durch eine als normal zu bewertende Ausstattungsqualitat aus,
was eine solide und ansprechende Basis fur individuelle Gestaltungsmaglichkeiten bietet.

Der lichtdurchflutete Charakter der Wohnung entsteht durch grof3zligig geschnittene
Fensterflachen, die fir ein angenehmes Wohnambiente sorgen. Die hellen Raume schaffen
eine einladende Atmosphare und bieten vielfaltige M 6glichkeiten zur individuellen
Gestaltung.

Ein weiteres Highlight ist der Balkon, der sich direkt an die Wohnung anschliefdt und ein
zusatzlicher Ruckzugsort im Freien ist. Hier lasst sich der Tag entspannt ausklingen oder
der Morgen in angenehmer Umgebung beginnen. Bequemlichkeit und Komfort fur die
Bewohner stehen bei dieser Immobilieim Mittelpunkt und werden durch einen Aufzug
abgerundet. Ein Tiefgaragenstellplatz ist im Angebot enthalten und sorgt stetsfiir einen
gesicherten und wetter unabhangigen Parkplatz.

Die Zentralheizung gewahrleistet auch in den kalteren Monaten eine angenehme
Wohnatmosphar e und wird regelmaiig gewartet.

Dielmmobilieliegt in einer guten Lage und bietet eine vorteilhafte Anbindung an daslokale
Verkehrsnetz sowie ver schiedene Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und
Freizeiteinrichtungen. Das gepflegte Gesamtbild des Hauses und der Wohnung er méglicht
einen unkomplizierten Start in die neuen vier Wande. Die Nachbar schaft zeichnet sich durch
eine gewachsene Struktur und eine angenehme Umgebung aus. Diese Wohnung Uber zeugt
durch einen gelungenen Mix aus Funktionalitat, Helligkeit und einer Ausstattung, die
sofortiges Wohlfuihlen ermoglicht.




Wenn Sie Wert auf eine gepflegte, helle Wohnung mit Balkon und eigenem
Tiefgaragenstellplatz in guter Lage legen, dann ist dieses Angebot eine Besichtigung wert.
Vereinbaren Sie noch heute einen Termin, um sich selbst von den Vor ziigen dieser
Immobilie zu Gber zeugen.
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Alles zum Standort

Markt Manching im Landkreis Pfaffenhofen an der |Im

Manching liegt im Nordwesten des L andkreises Pfaffenhofen an der 11m, im
Regierungsbezirk Oberbayern. Die Stadt gehdrt zur Donauregion und ist verkehrsginstig
Uber die B16 und die A9 sowie Uber Bahnlinien an M inchen, Nurnberg und I ngolstadt
angebunden.

Manching zahlt rund 13.000 Einwohnerinnen und Einwohner. Die Gemeinde bietet eine
Mischung aus familienfreundlichen Wohnlagen, Gewer begebieten und naturnahen
Bereichen.

Manching ist eine Gemeinde mit eigener Verwaltung, Ordnungs-, Bau- und Sozialdmtern
sowie stadtischen bzw. gemeindlichen Einrichtungen.

Gute Anbindung Uber die B16, weitere Kreis- und Bezirksstral3en verbinden Manching mit
umliegenden Gemeinden.

Rad- und FuRwege: Ausgebautes Netz, teils verkehrsberuhigte Zonen in Wohngebieten,
familienfreundliche Infrastruktur.

Grund- und weiterfihrende Schulen in Manching und benachbarten Gemeinden; gute
Aspekte fir Familien durch Vielfaltige lokale Vereine (Sport, Musik, Kultur) fordern
Integration und Freizeitaktivitaten; aktives Gemeindeleben und regelmalig stattfindende
Veranstaltungen.

Kultur und Geschichte: Historische Wur zeln, lokale Festlichkeiten und kulturelle
Einrichtungen spiegeln dasregionale Erbe wider.

Natur und Freizeit: Fluss Donau, umliegende Felder und Walder bieten Erholungs- und
Outdoor-M 6glichkeiten, Rad- und Wanderrouten in der Umgebung.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Uwe Wagner

Kellerstral3e 14, 85276 Pfaffenhofen a. d. IIm
Tel.: +49 8441 — 78 92 687
E-Mail: pfaffenhofen@von-poll.com
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