VON POLL

Geisenfeld

Aul3er gewohnliches Ensemble: Wohn- und
Geschaftshaus mit Zukunftsper spektive

Objektnummer: 25149050

KAUFPREIS: 3.420.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 1.000 m? « ZIMMER: 14 + GRUNDSTUCK: 3.400 m?




Objektnummer: 25149050 - 85290 Geisenfeld
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Objektnummer: 25149050 - 85290 Geisenfeld

Auf einen Blick

25149050 3.420.000 EUR

ca. 1.000 m2 Kauferprovision

14 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

17 beurkundeten
Kaufpreises
ca. 1.300 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine attr aktive | nvestment-Gewer beimmobilie mit 14 Wohneinheiten & 6
Gewer beeinheiten in Geisenfeld mit enormem Ausbau- und Entwicklungspotenzial.

Diese vielseitige und renditestar ke Gewerbeimmobilie im Herzen von Geisenfeld beinhaltet
zwei etablierte Restaurants, sowie eine Eisdiele, einen Friseursalon und eine Spielothek
welche gerade neu ver pachtet wird, sowie eine 6. Gewer beeinheit diein biszu 5 zusétzlichen
Wohneinheiten umgenutzt wer den kann. Das Objekt vereint solide Bestandsmieten mit
aulRergewdhnlichem Zukunftspotenzial —ideal fir Investoren, Projektentwickler und
Bestandshalter.

Die Immobilie bietet exorbitante Entwicklungsmaoglichkeiten, die weit Uber den aktuellen
Nutzungsstand hinausgehen. Ausbaupléane wurden ber eits professionell erstellt und kénnen
dem zukUnftigen Eigentiimer direkt als Basisfur weitere MaRnahmen dienen. Dar tiber
hinaus er 6ffnet die Liegenschaft die M 6glichkeit einer teilweisen Nutzungsanderung von
Gewerbe zu Wohnraum, wasin der heutigen Marktsituation besonder s attr aktiv und
wertsteigernd ist.

Zusatzlich verfligt das Objekt tber signifikantes Ausbaupotenzial, um die Mietrendite
nachhaltig zu steigern —von der Erweiterung bestehender Flachen bishin zur
Revitalisierung von Bestbestand. Besonder s hervor zuheben ist, dass es sich um eine
denkmalgeschitzte Immobilie sowie um ein Objekt mit Ensembleschutz Objekt handelt,
wodur ch der historische Charakter bewahrt und gleichzeitig steuerliche Vorteile méglich
werden.

Diese seltene Gelegenheit kombiniert eine hervorragende Lage, stabile Ertrage und

aul3er gewohnliche Entwicklungsper spektiven — ein Investment mit langfristiger
Wertsteigerung und hohem Gestaltungsspielraum.
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Alles zum Standort

Geisenfeld prasentiert sich alsein aulerst attraktiver Standort fir anspruchsvolle
Immobilieninvestoren, die Wert auf stabile Rahmenbedingungen und nachhaltige
Wertentwicklung legen. Die Stadt Uberzeugt dur ch eine ausgewogene Bevolker ungsstruktur
und moderate Immobilienpreise, dieim Vergleich zu groReren urbanen Zentren ein
hervorragendes Preis-L eistungs-Verhaltnis bieten. Die Nahe zu I ngolstadt, einem
bedeutenden Wirtschaftsstandort mit Schwer punkt auf Automobil- und
Technologiebereichen, gewahrleistet eine robuste Beschaftigungslage und exzellente
Pendelmdglichkeiten. Erganzt wird dies durch eine kontinuierliche Weiterentwicklung der
Infrastruktur im wirtschaftsstarken Pfaffenhofen-Distrikt, welche die L ebensqualitat und
die Attraktivitat des Standorts zusétzlich steigert.

Die hervorragende I nfrastruktur von Geisenfeld spiegelt sich auch in der unmittelbaren
Né&he zu vielfaltigen Annehmlichkeiten wider, die den Standort fur Investoren besonders
interessant machen. Im Bereich Bildung befinden sich renommierte Einrichtungen wie der
Klosterkindergarten St. Theresia sowie die Anton-von-Bucher-Schule und die Irlanda-Riedl-
Grund- und Mittelschulein nur etwa flnf bis sechs Minuten fuRlaufiger Entfernung. Diese
exzellente Bildungsinfrastruktur sichert eine kontinuierliche Nachfrage von Familien und
jungen Berufstatigen. Die Gesundheitsver sorgung ist durch eine Vielzahl von Fachér zten,
Zahnarzten und Apotheken in unmittelbarer Nahe gewahrleistet, darunter die

Zahnar ztpraxis Wolfgang Gar ber und die Hopfen-Apotheke, diein wenigen Gehminuten
erreichbar sind. Auch das Freizeitangebot Uber zeugt mit gepflegten Parkswie dem
Klostergarten und dem Kahngarten, diein wenigen Minuten zu Ful erreichbar sind und zur
hohen L ebensqualitat beitragen.

Die verkehrstechnische Anbindung ist durch mehrere Busstationen, beispielsweise

» Geisenfeld, Stadtplatz” in nur einer Gehminute, hervorragend gewéhrleistet, wasdie
Erreichbarkeit der zentralen Punkte der Stadt und der umliegenden Wirtschaftsregionen
sicherstellt. Die Nahe zu wichtigen Autobahnanschllissen rundet das I nfrastruktur profil ab
und unterstitzt dielangfristige Wertstabilitat der Immobilieninvestition.

I nsgesamt bietet Geisenfeld eine Uber zeugende K ombination aus wirtschaftlicher Stabilitét,
solider Infrastruktur und wachsender Nachfrage, die es zu einem idealen Standort fur
I nvestoren macht, die auf nachhaltige Wertsteigerung und eine sichere K apitalanlage setzen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Uwe Wagner

Kellerstral3e 14, 85276 Pfaffenhofen a. d. IIm
Tel.: +49 8441 — 78 92 687
E-Mail: pfaffenhofen@von-poll.com
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