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Auf einen Blick

26382010
ca. 160 m2
6

2

2

1935

2 x Freiplatz, 1 x
Garage

189.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung BEDARF
Erdgas schwer 451.40 KWh/m2a
H
17.11.2035
1935
Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus préasentiert sich alsinteressante | mmobilie aus dem
Baujahr 1935 und bietet auf einer Wohnflache von circa 160 m2 vielféaltige
Nutzungsmoglichkeiten. Das Haus steht auf einem Grundstiick von etwa 970 m2, zu dem
zusatzlich einevon der Stadt Zittau gepachtete Flache von rund 420 m2 gehort. Damit
er offnet sich ein grol3ziigiges Gesamtar eal, das ver schiedene Gestaltungs- und
Nutzungsmoglichkeiten bereithalt.

Die Immobilie verflgt tber insgesamt sechs Zimmer, davon zwei Schlafziimmer und zwei
Badezimmer. Im Erdgeschoss steht eine Einheit leer und bietet damit Raum fir eigene
Wohnideen, wahrend das Ober geschoss der zeit vermietet ist. Die aktuellen |st-
Mieteinnahmen aus der Vermietung belaufen sich auf 5.890 € jahrlich. Durch eine
vollstandige Vermietung war e eine Soll-Mieteinnahme von mind. 11.780 € pro Jahr
erreichbar, was dem Haus zusatzliche Attraktivitat und Flexibilitat sowohl fur Selbstnutzer
alsauch fur Investoren verleiht.

Der Vollkeller bietet wertvolle Stau- und Nutzflache, erganzt durch einen teilweise
ausgebauten Dachboden. Hier befinden sich zwei Kammern und zusétzliche Abstellraume,
wobel dieser Bereich nicht gedammt ist. Die Gestaltungsmdglichkeiten im Dachgeschoss
konnen individuell angepasst wer den, um den vorhandenen Raum optimal auszuschopfen.

Fur komfortables Parken stehen insgesamt drei Stellplatze zur Verfligung, davon eine
Garage sowie zwei AulRenstellplatze. Ein Schuppen sowie ein massives Gewéachshausim
Garten bieten weitere praktische Nutzungsmoglichkeiten, sei esfiir Freizeit, Hobby oder als
Stauraum.

DieHeizungsart des Hauses basiert auf Etagenheizungen, die mittels Gas betrieben werden.
Dies ermdoglicht eine unabhéngige und flexible Beheizung der einzelnen Wohneinheiten und
kann somit den individuellen Bedlrfnissen der Bewohner gerecht werden.

Das Zusammenspiel aus grof3ztigiger Grundstticksflache, der auf zwei Wohneinheiten
verteilten Wohnflache und flexibler Nutzungsmoglichkeiten zeichnet dieses
Zweifamilienhaus aus. Selbstnutzer finden hier ebenso attraktive Rahmenbedingungen wie
Kapitalanleger. Die gepachtete zusatzliche Grundstiicksflache erweitert das Potenzial der
Immobilie deutlich und bietet Raum fir vielfaltige Projekte.

Die Lage und die Ausstattung machen dieses Haus sowohl fur Familien alsauch fur Paare
oder M ehrgenerationen-Wohnen interessant. Gleichzeitig profitieren Investoren von den




strukturierten Mieteinnahmen und der M &glichkeit, ver schiedene Optionen der
Eigennutzung oder Vermietung flexibel umzusetzen.

I nteressenten, die auf der Suche nach einer Immabilie mit vielseitigen
Gestaltungsmaoglichkeiten und grofRem Entwicklungspotenzial sind, erhalten mit diesem
Zweifamilienhaus eine ansprechende M 6glichkeit. Fir weiterfiihrende I nfor mationen oder
zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir hnen gerne zur Verfigung.
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Ausstattung und Details

- Zweifamilienhaus

- Baujahr ca.1935

- Wohnflache: ca. 160,00 m?

- Grundsticksflache: ca. 970,00 m2

- zusatzlich von der Stadt Zittau gepachtete Grundstiuicksflache von ca. 420 m2
- Zimmer: 6

- Erdgeschoss:. leer stehend/Eigennutzung

- Obergeschoss. ver mietet

- Ist-Mieteinnahmen pro Jahr: 5.890 €

- Soll-Mieteinnahmen pro Jahr: 11.780 €

- Vollunterkellert

- Dachboden: teilweise ausgebaut, zwei Kammern und Abstellrdaume, nicht gedammt
- Stellplétze - 1 Garage - 2 Stellplatze

- Nebengebaude: Schuppen und massives Gewéchshausim Garten

- Heizung: Etagenheizungen, Erdgas
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Alles zum Standort

Zittau liegt im aul3ersten Slidosten des Freistaates Sachsen im landschaftlich reizvollen
Dreilander eck Deutschland—Polen—T schechien. Die Stadt befindet sich im Landkreis Gorlitz
und ist eingebettet zwischen dem Zittauer Gebirge und dem Vorland der Oberlausitz.

Die besonder e Grenzlage verleiht Zittau eine hohe inter nationale Bedeutung. Die polnische
Stadt Bogatynia sowie das tschechische Liberec sind in kurzer Zeit erreichbar und pragen
diewirtschaftlichen sowie kulturellen Beziehungen der Region.

Das Stadtbild ist gepragt von einer historischen Altstadt mit sanierten Birgerhausern,
grof3ziigigen Platzen und zahlreichen denkmalgeschiitzten Gebauden. Gleichzeitig bietet
Zittau eine sehr gute Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, medizinischer
Versorgung, Hochschule und vielféltigen Freizeitangeboten.

Durch die Kombination aus naturnaher Umgebung — insbesonder e dem beliebten

Naher holungsgebiet Zittauer Gebirge—und urbaner Infrastruktur bietet Zittau eine hohe
Wohn- und L ebensqualitat. Die Stadt eignet sich gleichermalfien fir Familien,
Berufspendler, Studierende und Ruhesuchende, die eine attraktive L age mit inter nationalem
Bezug schatzen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

M ar gar ete Schott

Demianiplatz 26, 02826 Gorlitz
Tel.: +49 3581 - 66 11 773
E-Mail: goerlitz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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