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Ein erster Eindruck

Wohnhighlight am Stadtpark: Erstbezug nach hochwertiger Modernisierungin
Grunderzeitvilla

In einer der begehrtesten Lagen direkt am Stadtpark befindet sich diese ansprechend
moder nisierte Etagenwohnung im er sten Ober geschoss einer stilvollen Villa aus dem Jahr
1870. Insgesamt umfasst das Haus drei exklusive Wohneinheiten. Die Wohnung besticht
durch eine Wohnflache von ca. 140 m2 und beeindruckt mit grof3ziigigen Raumver haltnissen
sowie einer durchdachten Grundrissgestaltung.

Nach einer umfassenden M oder nisierung im Jahr 2025 préasentiert sich das Objekt nicht nur
in technischer Hinsicht auf aktuellem Stand, sondern Uberzeugt auch mit einer gehobenen
Ausstattung in allen Bereichen. Der Erstbezug nach der Renovierung gewéhrleistet ein
neuwertiges Ambiente mit besonder en Details, die den historischen Charakter der Villa
unter streichen und gleichzeitig zeitgemal3en Wohnkomfort bieten.

Die Raumaufteilung umfasst drei grofde Zimmer, darunter ein ruhiges Schlafzimmer, ein
reprasentatives Wohn- und Esszimmer sowie ein weiteres Zimmer, das sich ideal als
Arbeitszimmer eignet. Alle Wohnraume sind mit hochwertigem Eichen-Parkettboden
versehen, der im Zuge der Moder nisierung frisch abgeschliffen und versiegelt wurde.

Das Badezimmer Uberzeugt durch eine rundum neue und gehobene Ausstattung: Neben
grof3en, zeitlos eleganten Fliesen, einem Waschplatz mit Waschtisch, einem grof3fléachigen
Spiegel und einer moder nen, spiilrandlosen Toilette erwartet Sie eine Dusche mit
hochwertigen Armaturen. Das Raumkonzept wird durch einen separaten Abstellraum mit
Anschlussmoglichkeiten fir Waschmaschineund Trockner erganzt —ideal nutzbar als
Hauswirtschaftsraum.

Die historischen Kastenfenster wurden nach denkmalgerechtem Vorbild erneuert und lassen
sich dank zusétzlicher Isolierverglasung ener gieeffizient nutzen. Ein Glasfaser netz sor gt fur
hdchste Konnektivitat im digitalen Alltag.

Die monatliche Kaltmiete betragt 1.120,00 EUR. Die Nebenkosten betragen 420,00 EUR und
umfassen bereits Heizkosten sowie den Stellplatz, sodass sich eine Gesamtmiete in Hohe von
1.540,00 EUR ergibt. Die Mindestmietdauer betrégt 2 Jahre. Die Wohnung ist ab sofort
bezugsfrei und bietet viel Raum fur individuelle Einrichtungswiinsche.

Erleben Sie ein einzigartiges Wohnerlebnisim historischen Ambiente.
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Ausstattung und Details

- DieVillaam Stadtpark besteht ausdrei Wohneinheiten
- Baujahr: 1870

-Zimmer: 3

- Wohnflache ca.: 140,00 m2

- Letzte Modernisierung: 2025

- Zentralheizung ( Gas)

- Ix AuRRenstellplatz

- Abstellraum kann als Hauswir tschaftsraum fur
Waschmaschine/Trockner genutzt werden

- Glasfasernetz

- Badezimmer alles neu und hochwertig:

1 Waschtisch, grof3flachiger Spiegel, spulrandloses WC, Dusche
- hochwertiges Eichen-Parkett (frisch

abgeschliffen und ver siegelt)

- Bad, Flur und Abstellraum helle Fliesen

- Kastenfenster nach historischem Vorbild, energetische
Aufwertung durch inneres Fenster mit | solierverglasung
- Kaltmiete: 1.120,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)

- Nebenkosten: 420,00 EUR ( Heizkosten und Stellplatz ) enthalten )
- Gesamtmiete: 1.540,00 EUR

- Mietdauer mind. 2 Jahre

- Bezugsfrel ab sofort
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Alles zum Standort

Gorlitzist die ostlichste Stadt Deutschlands an der polnischen Grenze. Sieist fur ihre gut
erhaltene Altstadt bekannt oder auch als Stadt der Tlirme, deren Gebaude aus

ver schiedenen Epochen stammen und eine Vielfalt an Architekturstilen aufweisen. Die
spatgotische Peter skirche zeichnet sich durch ihre 2 Tirme und die Sonnenor gel aus dem
frihen 18. Jahrhundert aus. Der aus der Frihrenaissance ssammende Schonhof und die
angrenzenden Gebaude beherbergen das Schlesische Museum mit Ausstellungen zur
deutschen, polnischen und tschechischen Kunst und Geschichte.

Die Stadt wird auch als Gorliwood bezeichnet, was auf Uber 100 Filme hinweist, wie
Wolfsand, Grand Budapest Hotel.

Esbestehen vielerlel M o6glichkeiten der Freizeitgestaltung wie Schwimmen, Bowlen, Reiten,
Wandern, Fahrrad fahren oder diefaszinierenden Stadte der Region, Deutschland, Polen
und Tschechien zu erkunden.

Die Gegend ist durch Wald- und Wiesenlandschaften gepragt und bietet die perfekte
Umgebung fir naturverbundene M enschen.

Durch die A4 kénnen die Stadte Bautzen und Breslau (in Polen) gut erreicht werden. Die
L andeshauptstadt Dresden liegt mit dem PKW ca. 1 Stunde entfernt. Innerhalb von wenigen
Minuten ist die polnische Grenze mit dem Auto oder zu Ful3 Giberquert.

Gorlitz selbst und die angrenzenden Gemeinden Marker sdorf und K oder sdorf verfligt tGber
wachsende Industrie- und Gewer begebiete mit aufstrebenden Gewer ben.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

M ar gar ete Schott

Demianiplatz 26, 02826 Gorlitz
Tel.: +49 3581 - 66 11 773
E-Mail: goerlitz@von-poll.com
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www.von-poll.com



/at/impressum

