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Auf einen Blick

25382030 1.300.000 EUR
ca. 765 m2 M ehrfamilienhaus

28 Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.

1891 MWSL) des
beurkundeten
Kaufpreises

2002
M assiv

Gaste-WC, Sauna,
Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung KEIN
Gas
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein aufRer gewohnliches, denkmalgeschiitztes Herr schaftshaus aus dem
Jahr 1891, das sich durch seine eindrucksvolle Architektur und grof3ziigige Wohnflachen
auszeichnet. Das gepflegte M ehr familienhaus befindet sich auf einem rund 666 mz2 grof3en
Grundstick und verfugt Uber eine Gesamtwohnflache von ca. 765 m?, verteilt auf finf
Wohneinheiten. Die kernsanierte Immabilie wur de zuletzt 2002 umfassend modernisiert,
weiter e Sanier ungsar beiten erfolgten in den Jahren 2005 und 2008. Der gepflegte Zustand
und die gehobene Ausstattungsqualitat schaffen ein anspruchsvolles Wohnumfeld.

Die Raumaufteilung préasentiert sich auf3erst grofRziigig: Im Erdgeschoss stehen ca. 177 m2
zur Verflgung, das erste Ober geschoss bietet ca. 218 m2 und das zweite Ober geschoss ca.
220 m2 Wohnfl&ache. Im Dachgeschoss befinden sich zwei separ ate Wohnungen mit etwa 30
m2 und ca. 120 m2 Wohnfl&che. Die Einheiten zeichnen sich durch ihre offene Gestaltung
und hohe Decken aus, was ein angenehmes Raumgefiihl ver mittelt. Historisch bedingt ist der
vordere Teil der Wohnungen besonder srepréasentativ und war urspringlich dem
Familienleben vorbehalten, wahrend diertckwartigen Bereiche friher den Bediensteten
dienten.

Ein besonderes Ausstattungsmer kmal der Wohneinheiten sind die hochwertigen
Bodenbelége: Im vorderen Bereich wurde originaler Sternparkett erhalten, wahrend im
hinteren Bereich neu verlegtes Parkett die Wohnqualitat unterstreicht. Zur Ausstattung
zahlen zudem mehrere Kamine, die sich im ersten und zweiten Ober geschoss sowie in einer
Wohnung im Dachgeschoss befinden und fir eine behagliche Atmosphére sorgen. Die
gr6Reren Wohneinheiten verflgen jeweils Gber straf3enseitige Balkone, zudem liegen Plane
fur einen zusatzlichen Balkon-Anbau auf der Hofseite vor.

DasHausist vollstandig unterkellert und bietet neben grof3ziigigem Stauraum die

M 6glichkeit zur Einlagerung. Zusétzlich steht ein Dachboden zur Verfiigung, der vielféltig
genutzt werden kann. Die Durchfahrt zum Grundstick ist fir PKW geeignet, ein Stellplatz
befindet sich direkt am Haus.

Die Immobiliewird durch eine Kombination aus Etagen- und Zentralheizung beheizt, was
eineindividuelle Regelung der Warmever sorgung er méglicht. Die Teilungserklarung aus
dem Jahr 2008 erlaubt den Verkauf einzelner Wohneinheiten, was flexible
Nutzungsmoglichkeiten er 6ffnet.

Das historische Gebaude ist mit einem gepflegten Garten umgeben und bietet gentigend




Raum zur Erholungim Freien. Die L age verbindet den Charme historischer Bausubstanz
mit zeitgemalkem Wohnkomfort. Einrichtungen destéglichen Bedarfs—von
Einkaufsmoglichkeiten Gber Gaststatten, Schulen und Kindergérten bishin zu Arzt- und
Zahnar ztpraxen —sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Dennoch befindet sich die
Immobiliein einer angenehm ruhigen Nebenstralie.

Vereinbaren Sie gern einen Besichtigungster min, um sich personlich von den Vor ziigen
dieser besonderen Immobilie zu Uberzeugen.
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Ausstattung und Details

-BJ 1891

- Denkmalgeschitztes Her r schafthaus

- Wohnflache I nsgesamt 765 m?2

- Grundsticksflache 666 m?

- 2002 kernsaniert, 2005 und 2008 weiter e Sanierungen

- 5Wohneinheiten

- grof3e Wohnungen mit hohen Decken

- Sternparkett im vorderen Bereich der Wohneinheiten, im hinteren Bereich neu verlegtes
Parkett

- dieWohneinheiten sind offen gestaltet

-> historisch gesehen diente der vordere Teil als Hauptbereich fur die Familie, wahrend der
hintere Bereich den Bediensteten vor behalten war

- Kaminesind im 1.0G, 2.0G und in einer Wohnung im DG

- die gr63eren Wohnungen verfigen tiber Balkone zur Stral3enseite hin.

- Garten

- vollunterkellert

- Dachboden

- Planefir einen Anbau von Balkonen fur die Hofseite liegt vor

- Teilungserklarung ca. 2008 fur Verkauf einzelner WE, Keller und Dachboden

- Durchfahrt fur PKW maoglich, 1 Stellplatz direkt am Haus
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Alles zum Standort

Gorlitzist die ostlichste Stadt Deutschlands an der polnischen Grenze. Sieist fur ihre gut
erhaltene Altstadt bekannt oder auch als Stadt der Tlirme, deren Gebaude aus

ver schiedenen Epochen stammen und eine Vielfalt an Architekturstilen aufweisen. Die
spatgotische Peter skirche zeichnet sich durch ihre 2 Tirme und die Sonnenor gel aus dem
frihen 18. Jahrhundert aus. Der aus der Frihrenaissance ssammende Schonhof und die
angrenzenden Gebaude beherbergen das Schlesische Museum mit Ausstellungen zur
deutschen, polnischen und tschechischen Kunst und Geschichte.

Die Stadt wird auch als Gorliwood bezeichnet, was auf Uber 100 Filme hinweist, wie
Wolfsand, Grand Budapest Hotel.

Esbestehen vielerlel M o6glichkeiten der Freizeitgestaltung wie Schwimmen, Bowlen, Reiten,
Wandern, Fahrrad fahren oder diefaszinierenden Stadte der Region, Deutschland, Polen
und Tschechien zu erkunden.

Die Gegend ist durch Wald- und Wiesenlandschaften gepragt und bietet die perfekte
Umgebung fir naturverbundene M enschen.

Durch die A4 kénnen die Stadte Bautzen und Bresslau (in Polen) gut erreicht werden. Die
L andeshauptstadt Dresden liegt mit dem PKW ca. 1 Stunde entfernt. Innerhalb von wenigen
Minuten ist die polnische Grenze mit dem Auto oder zu Ful3 Giberquert.

Gorlitz sowie die angrenzenden Gemeinden Marker sdorf und Kodersdorf zeichnen sich
durch wachsende I ndustrie- und Gewer bestandorte mit zukunftsorientierten Unter nehmen
und Forschungseinrichtungen aus. Besonder s hervor zuheben ist das Deutsche Zentrum fir
Astrophysik (DZA), ein bedeutendes Grol3for schungszentrum mit inter nationaler
Ausstrahlung, das der zeit in Gorlitz entsteht.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

M ar gar ete Schott

Demianiplatz 26, 02826 Gorlitz
Tel.: +49 3581 - 66 11 773
E-Mail: goerlitz@von-poll.com
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