Niesky

Modernes Eigenheim in familienfreundlicher, ruhiger
Lage

Objektnummer: 25382028

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 339.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 120 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 545 m?
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Objektnummer: 25382028 - 02906 Niesky

Auf einen Blick

25382028 339.000 EUR

ca. 120 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

4 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

2022 2023

2x Freiplatz, 1 x .

Garage Massiv
GasteWC,

Einbaukiche




Objektnummer: 25382028 - 02906 Niesky

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Erdgasleicht 51.30 kWh/m2a
B
22.11.2031
2021
Gas
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Die Immobilie



Objektnummer: 25382028 - 02906 Niesky

Ein erster Eindruck

Sofort Bezugsfrei !!!

Angeboten wird ein neuwertiges Einfamilienhaus, das 2022 fertiggestellt wurde. Diese
hochwertig ausgestattete Immobilie befindet sich auf einem grof3ztigigen Grundstiick von ca.
545 m2in einem ruhigen Wohngebiet. Mit einer Wohnflache von etwa 120 m? bietet das
Haus ausreichend Platz fir eine Familie.

Dieses moder n gestaltete M assivbauhaus besticht dur ch eine gelungene Raumaufteilung. Es
verflgt Gber insgesamt 4 Zimmer, ein helles Badezimmer sowie einen Hauswirtschaftsraum
(HWR) mit allen notwendigen Anschlissen. Alle RGume sind dur chdacht geschnitten und
bieten optimale Nutzungsmdglichkeiten. Die grof3e Fenster front mit 3-fach-Verglasung sor gt
fur viel Tagedlicht und eine angenehme Wohnatmosphére.

DasHerzstiick der Immabilieist das geraumige Wohnzimmer, das dur ch seine offene
Gestaltung den zentralen Punkt des Hauses bildet. Die hochwertige Einbaukliche aus dem
Jahr 2023 ist mit moder nen Geraten ausgestattet und fuigt sich harmonisch in das
Gesamtbild dieses Wohnbereichsein. Hier kénnen kulinarische K dstlichkeiten in geselliger
Runde zubereitet und genossen wer den.

Das komfortable Badezimmer ist mit einer Ful3bodenheizung ausgestattet, die auch an
kalten Tagen ein behagliches Wohlgefiihl gewahrleistet. Weitere Warme spendet die
effiziente Gaszentralheizung, dieflr das gesamte Haus zustandig ist.

Dielmmobilieist nicht unterkellert, bietet jedoch ausreichend Stauraum im
Hauswirtschaftsraum und in den gut dur chdachten Einbauschranken. Zusétzlich gehort
eine gerdumige Garage zum Haus, die nicht nur Platz fir ein Fahrzeug, sondern auch fir
Fahrréder oder Gartenutensilien bietet.

Ein besonderes Highlight des Hauses ist der Gartenbereich, der sich durch seineideale
Gro6Rewunderbar gestalten lasst. Ob fur spielende Kinder oder entspannte Stunden im
Freien, dieser Bereich bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.

Die Architektur des Hauses vereint moder ne Elemente mit einer zeitlosen Eleganz, wahrend
die Lagein einem ruhigen Wohngebiet flir eine entspannende und er holsame
Wohnatmosphére sor gt.

Insgesamt ist diese Immobilie eine ansprechende L sung fir Familien, die ein moder nes und
neuwertiges Zuhause suchen. Dank der hochwertigen Bauweise und Ausstattung erfillt das




Haus gehobene Ansprliche und bietet gleichzeitig die M 6glichkeit der freien Entfaltungim
eigenen Garten.

Fur nahereInformationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfigung. Nutzen Sie die Gelegenheit, diese besondere mmobilie
personlich kennenzulernen.




Objektnummer: 25382028 - 02906 Niesky

Ausstattung und Details

- sofort Bezugsfrei

- Baubeginn 2021 bis ca. Ende 2022
- Massivbauhaus

- ruhiges Wohngebiet

- Gaszentralheizung

- Warmwasser tber Solar

- Badezimmer Fulbodenheizung
- 3fach verglaste Fenster

- Garage

- nicht unterkellert

- HWR mit allen Anschliissen

- Einbaukiiche ( 2023)
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Alles zum Standort

See liegt etwa drei Kilometer westlich des Nieskyer Stadtzentrums an der Staatsstrafle 121
im Ostlichen Teil des Biosphérenreservats Oberlausitzer Heide- und Teichlandschaft.
Nordlich von See schliefdt sich Moholz an, 6stlich und stidlich wird See von einem
weitreichenden Waldgebiet umschlossen, welches das Dor f mit einem schmalen Streifen von
Niesky trennt. Rund einen Kilometer stidwestlich des Ortesliegt der Stausee Quitzdorf.

Im Norden des Ortsteils verlauft die Bahnstrecke W ?gliniec—Falkenber g/Elster mit
Bahnhofen in Peter shain und Niesky, auf der im Personenverkehr die Verbindung
Hoyer swerda—Gorlitz im Zweistundentakt angeboten wird.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

M ar gar ete Schott

Demianiplatz 26, 02826 Gorlitz
Tel.: +49 3581 - 66 11 773
E-Mail: goerlitz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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