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Ein erster Eindruck

Surprise— Eine aul3er gewohnliche Residenz mit zeitgendssischer Eleganz in Politeia, Kifissia

Surpriseist eine Residenz von auf3er gewohnlichem Standard, gepragt von er stklassiger
Bauqualitat, hochwertigen Materialien und einer unverwechselbaren minimalistischen
Architektur sprache. GroRziigige Offnungen, klar e geometrische Formen und ein Maximum
an natirlichem Licht verleihen diesem Anwesen eine moder ne, stilvolle Asthetik von
zeitloser Eleganz.

Entworfen flr anspruchsvolle Kéaufer mit ausgepragtem Stilbewusstsein und einem
kosmopolitischen L ebensgefiihl, richtet sich diese Immobilie an Menschen, die das
einzigartige griechische Licht sowie eine ruhige, auf den M enschen ausgerichtete

L ebensweise zu schatzen wissen. Die Residenz befindet sich in einer der exklusivsten und
begehrtesten Wohnlagen der nérdlichen Vororte Athens—in Politeia, Kifissia. Mit einer
grof3zugigen I nnenwohnflache von 286 m2 ver mittelt sie die Atmosphére und Privatsphére
einer luxuridsen Villa.

Das Erdgeschoss mit 146,38 m2 beeindruckt mit einem repr &sentativen Empfangs- und
Essbereich von 69,03 m2, erganzt durch eine elegante offene K iche mit 27,85 m2, ein Gaste-
WC sowie eine ar chitektonisch markante skulpturale Treppe. Ein privater Innenaufzug
ermaoglicht einen komfortablen Zugang zu allen Ebenen.

Eine beeindruckende Raumhdohe von 5,5 M etern unter streicht das auf3er gewohnliche
Raumgeftihl und die lichtdurchflutete Atmosphare, die durch einen galerieartigen
Innenbalkon mit Blick auf den Wohnbereich zusatzlich betont wird. Bodentiefe
Fensterfronten verbinden den I nnenbereich nahtlos mit dem wunder schon gestalteten
privaten Garten von 322,15 m2 und dem 56,35 m2 grof3en Swimmingpool und schaffen ein
her ausragendes Wohnkonzept zwischen Innen- und AulRenber eich. Die exklusive Nutzung
von Garten und Pool bietet ein aul3er gewdhnliches Mald an Privatsphére, vergleichbar mit
dem eines unabhangigen L uxusvillen-Anwesens.

Die obere Ebene mit 112,15 m2 beherber gt eine elegante M aster-Suite mit eigenem
Badezimmer sowie zwel weiter e Schlafzimmer, ideal fir Kinder oder Gaste, diesich ein
zweites Badezimmer teilen. Zusétzlich verfligt diese Etage Uber eine praktische Kitchenette
mit einem separ aten Hauswir tschaftsber eich inklusive Waschmaschine, Trockner und
Bugeleinrichtung.

Weiter e Nebenr aume befinden sich auf der unteren Ebene und umfassen ein 34,43 m2 grof3es




Studio, das sich ideal als Personalunter kunft eignet, einen Abstellraum mit 10 m2 sowie zwel
private Stellpléatze.

Die aulRergewohnliche L age unter streicht den besonderen Char akter dieser Immobilie
zuséatzlich. In einer malerischen, ruhigen Stral3e im Herzen von Politeia, Kifissia gelegen,
bietet die Residenz eine hervorragende Erreichbarkeit von Kifissia und Nea Erythraia, die
sogar fuRBlaufig erreichbar sind. Diese Kombination macht das Anwesen besonder s attraktiv
fur Familien mit Kindern und er 6ffnet zugleich ein Giberzeugendes | nvestmentpotenzial.

Die Verbindung aus exklusivem Wohnkomfort, absoluter Privatsphare, ar chitektonischer
Raffinesse und er stklassiger L age macht diese aulRer gewdhnliche Residenz zu einer
herausragenden Gelegenheit fur griechische Kéaufer ebenso wiefir internationale
Investoren, die einereprésentative Immobilieim gehobenen L uxusimmobilienmarkt Athens
suchen.

Von Poll Greece begleitet seine Kunden mit einem umfassenden Dienstleistungsangebot
wahrend des gesamten Immabilienerwer bsin Griechenland. Neben unserer Expertiseim

L uxusimmobiliensegment arbeiten wir mit einem bewahrten Netzwerk aus Rechtsanwalten,
Notaren, Steuerberatern und Architekten zusammen, um einereibungslose und
rechtssichere Abwicklung jeder Transaktion sicherzustellen.

Von der Auswahl der passenden Immobilie Uber die sorgféltige Due Diligence bis hin zur
Vertragsunter zeichnung, steuerlichen Abwicklung und finalen Uber gabe begleiten wir
Kaufer Schritt fir Schritt durch den gesamten Erwer bsprozess. Unser Anspruch ist es,
sowohl inter nationalen als auch griechischen Kunden einen transpar enten, effizienten und
umfassend betreuten Immobilienkauf auf hochstem Niveau zu ermdglichen.
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Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

VON POLL REAL ESTATE Athens

Patriarchou | oakim 19, 10675 Athina
Tel.: +3021 06 1487 77
E-Mail: salesgreece@von-poll.com
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