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Auf einen Blick

26349057
ca. 27,65 m?
3

1

1

1995

1 x Freiplatz

152.000 EUR
Apartment

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 133.00 kWh/m?a
14.02.2028 E

Gas 1995
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Apartment mit einer Wohnflache von ca. 27,65 m? bietet sowohl
Kapitalanlegern als auch Eigennutzern eine attraktive Perspektive. Die kompakte
GroBe, die funktionale Ausstattung und die gute Lage machen die Wohnung zu
einer nachhaltigen Lésung — sei es als solide Kapitalanlage oder als urbaner

Wohnsitz fur Singles oder Pendler.

Die Einheit befindet sich in einem im Jahr 1995 errichteten Mehrfamilienhaus, das
laufend instand gehalten wurde. Besonders hervorzuheben sind die umfangreichen
SanierungsmaBnahmen an Fassade und Dach, die den langfristig guten baulichen
Zustand der Immobilie sichern und sowohl Investoren als auch Eigennutzern ein

hohes MaB an Planungssicherheit bieten.

Der offen gestaltete Wohnbereich ist mit modernem Laminatboden ausgestattet
und vermittelt ein zeitgemaBes, angenehmes Wohnambiente, wahrend das Bad mit
Fliesen ausgestattet ist. In der Pantrykliche kommt ein pflegeleichter und
besonders bestandiger Bodenbelag zum Einsatz. Die integrierte Einbauklche ist

funktional ausgestattet und deckt den téglichen Bedarf.

Ein Balkon mit Westausrichtung erweitert den Wohnraum sinnvoll und bietet einen
angenehmen Rickzugsort im Freien. Das Tageslicht-Duschbad ist deckenhoch
gefliest und verfligt Uber ein Fenster, das flr eine gute Bellftung und ein dauerhaft

angenehmes Raumklima sorgt.

Die Ausstattung prasentiert sich insgesamt einfach, gepflegt und zweckmaBig. Flr
Kapitalanleger bedeutet dies eine wirtschaftlich sinnvolle Ausfiihrung mit
Uberschaubaren Instandhaltungskosten; Eigennutzer profitieren von einer soliden

Grundlage fur komfortables Wohnen ohne unnétigen Aufwand. Eine Zentralheizung




sorgt zuverlassig fir angenehme Temperaturen.

Ein gemeinschaftlicher Hauswirtschaftsraum mit Minzwaschautomaten steht den
Bewohnern zur Verfligung und stellt insbesondere bei kompakten Wohneinheiten

eine praktische Erganzung dar.

Die zentrale Lage mit guter Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die
Nahe zu Einkaufsmoglichkeiten und Einrichtungen des taglichen Bedarfs

gewabhrleisten eine stabile Nachfrage. Das Apartment ist derzeit vermietet, eignet
sich perspektivisch jedoch ebenso fur die Eigennutzung — etwa als Erstwohnung,

Pendlerwohnung oder langfristiger Wohnsitz.

Das monatliche Hausgeld betragt derzeit 179 €. Darin enthalten ist der Anteil zur
Instandhaltungsriicklage flir Haus und Garage — ein wichtiger Beitrag zur
nachhaltigen Werterhaltung der gesamten Anlage. Die Wohnung ist aktuell
vermietet und erzielt eine Jahresnettokaltmiete von ca. 5.300 €. Damit bietet sie

eine solide und unkomplizierte Kapitalanlage.

Diese Immobilie Uberzeugt durch ihre gepflegte Substanz, kontinuierliche
Instandhaltung und vielseitige Nutzbarkeit. Ob als Bestandsinvestment oder als
kompakter Lebensmittelpunkt: Das Apartment bietet eine ausgewogene

Kombination aus Funktionalitat, Lagequalitat und Werthaltigkeit.

Gerne stehen wir lhnen fur ndhere Informationen oder die Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zur Verfligung. Nutzen Sie die Gelegenheit, sich von dieser
gepflegten Wohnung mit durchdachten Details und guter Vermietbarkeit zu

Uberzeugen. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Ausstattung und Details

Ein besonderes Augenmerk liegt auf der gepflegten Ausstattung:

- Neuwertiges Laminat im Wohnbereich sorgt fir ein modernes, warmes Ambiente
- Praktische Einbaukliche, kompakt integriert und funktional ausgestattet

- Tageslicht-Duschbad, deckenhoch gefliest, mit guter Bellftung durch ein Fenster

- Ausstattungsqualitat: solide und gepflegt
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Alles zum Standort

Das Erscheinungsbild der Universitatsstadt Tlbingen wird gepragt durch den
Verlauf des Neckars, das Schloss Hohentiibingen und die gemditliche Altstadt mit
ihren historischen Fachwerkhdusern. Zahlreiche Cafés, Geschafte und Restaurants

laden zum Flanieren und Verweilen ein.

Neben der Universitat und den Universitatskliniken haben sich in den vergangenen
Jahren verstarkt Startup-Unternehmen aus Forschung und Entwicklung
angesiedelt. Dadurch entsteht ein dynamisches Umfeld, das durch ein junges,
studentisch gepragtes Publikum einen lebensfrohen und unbeschwerten Flair

vermittelt.

Die Wohnung befindet sich in einer gewachsenen und verkehrsglinstig gelegenen
Wohnlage der Tubinger Stdstadt mit kurzen Wegen zu Einkaufsmdglichkeiten,
Dienstleistern und Freizeitangeboten. Mehrere Buslinien sowie der nahegelegene
Regionalbahnhof ermdglichen eine schnelle Verbindung in die Innenstadt, zur

Universitat, zu den Kliniken sowie nach Reutlingen und Stuttgart.

Uber die B27 und B28 besteht zudem ein effizienter Anschluss an das regionale
und Uberregionale Verkehrsnetz. Die Lage bietet damit eine hohe
Alltagstauglichkeit und ist besonders fir Pendler, Studierende und Berufstatige

interessant.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht

vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.

HINWEIS ZU KI-DARSTELLUNGEN:
Bei einzelnen Bildern handelt es sich um Kl-generierte Visualisierungen, die
ausschlieBlich der unverbindlichen Veranschaulichung dienen. MaBgeblich sind

ausschlieBlich die tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Werner Enzmann

UhlandstraBe 2, 72072 Tubingen
Tel.: +497071-70 75 506

E-Mail: tuebingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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