Kirchentellinsfurt

Gepflegte 3-Zimmer -Wohnung mit Balkon und
Aul3enstellplatz in ruhiger Lage

Objektnummer: 25349045
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Auf einen Blick

25349045
ca. 75 m?

1

3

2

1

1979

1x Freiplatz

249.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
ol 151.80 kWh/m?2a
03.09.2028 E

ol 1979
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Zahlreiche weitere Bilder, Grundrisse,
die Adresse und Informationen erhalten
Sie nach der Anfrage im ausfiihrlichen
Exposé

VPI

Reutlingen - Tubingen
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine gepflegte, ver mietete Etagenwohnung, die im Jahr 1979 erbaut und
seitdem gut instandgehalten wurde. Die Wohnung befindet sich im 1. Ober geschoss eines

M ehrfamilienhauses und bietet eine Wohnfl&che von circa 75 m2. Mit insgesamt drei
Zimmern, davon zwei Schlafzimmer, bietet diese Wohnung ausreichend Platz fur eine
Einzelperson, Paare oder kleine Familien, die ein gemutliches Zuhause suchen.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Siein einen grof3ziigigen Flur, der ausreichend Platz
fur die Garderobe und Stauraum bietet. Das Her zstiick der Wohnung bildet das gerdumige
Wohn- und Esszimmer, welches dur ch seine Gr6l3e vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten fir
gemutliche Abende mit Familie und Freunden bietet. Von hier aus haben Sie direkten
Zugang zu einem Balkon, der an warmen Tagen eine perfekte Erweiterung des Wohnraums
darstellt.

Die separate Kiicheist funktional gestaltet und bietet genug Raum fir samtliche
Klchenutensilien und Geréate. Die Ausstattung der Kicheist zweckmafig und erlaubt
individuelle Gestaltungsideen. Direkt neben der Kiiche befindet sich das moder nisierte
Tagedlichtbad, das mit einer Dusche, zwei Waschbecken und einem WC ausgestattet ist und
so den taglichen Komfort gewahrleistet.

Die beiden Schlafziimmer sind gleichméf3ig geschnitten und bieten ausreichend Platz fur
Betten und Schranke. Die gesamte Wohnung ist mit einer normalen Ausstattungsqualitéat
ver sehen.

Beheizt wird die Wohnung iiber eine Ol-Zentralheizung aus dem Jahre 1998. Ein weiter er
Pluspunkt ist der zur Wohnung gehdrende Aul3enstellplatz.

Wichtig zu erwahnen ist, dass die Wohnung ver mietet ist und somit auch als potenzielles

I nvestitionsobj ekt inter essant sein kénnte.

Zusammengefasst bietet diese Wohnung eine ansprechende Mischung aus Grol3e,
Funktionalitat und Lage. Sie stellt eine inter essante Option fur Selbstnutzer und I nvestoren
gleichermalien dar. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungster min, um sich selbst
einen Eindruck dieser interessanten Immabilie zu ver schaffen.

+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir nur Anfragen mit VOLL STANDIGEN
per sonlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-M ail) beantworten kdnnen
+++




Objektnummer: 25349045 - 72138 Kirchentellinsfurt

Ausstattung und Details

-Laminat im Wohn- und Schlafbereich

-Fliesen in der Kiicheund Bad

-Holzfenster doppelt ver glast

-Balkon ca. 4,5 m?2 (Sldausrichtung) teils Uberdacht

-Moder nisiertes Tagedlichtbad mit Dusche, zwei Waschbecken und WC
-Ol-Zentralheizung von 1998

- Wohnung ist vermietet

- Hausmeister service (kostenpflichtig)

- Ricklagen auf die Wohnung ca. 13.000,00 €




Objektnummer: 25349045 - 72138 Kirchentellinsfurt

Alles zum Standort

DasHausliegt in begehrter Hohenlage von Kirchentellinsfurt, unweit des historischen
Ortskerns mit seinem Schloss. Einkaufsmoglichkeiten destéglichen Bedarfs, ein Café,
sowohl Kindergéarten und eine Gemeinschaftsschule finden sich im Ort und ein vielseitiges
Vereinsangebot fur sportliche Aktivitaten und kulturelle Belangeist vorhanden. Viele
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich am Ful3e des

Hangesin Kirchentellinsfurt.

Durch seineideale L age zwischen Tubingen und Reutlingen, ist Kirchentellinsfurt ein sehr
gefragter Wohn- und Gewer bestandort mit ca. 6.500 Einwohnern. Eingebettet zwischen den
L andschaftsschutzgebieten Schonbuch und Neckartal, bietet die Region mit viele
Ausflugszielen einen hohen Freizeitwert. Ebenso lassen sich die Besor gungen des alttaglichen
Lebensvor Ort erledigen.

Kirchentellinsfurt liegt an der Bahnlinie Stuttgart - TUbingen und verfigt Uber ein dichtes
Netz an Nahverkehrsverbindungen in Richtung Reutlingen und Tlbingen. Die

L andeshauptstadt Stuttgart mit Flughafen und M esse erreicht man mit dem Auto tber die B
27 inrd. 20 Minuten.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.9.2028.

Endenergieverbrauch betréagt 151.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1979.
Die Energieeffizienzklasseist E.

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 03.09.2028

Energieverbrauch betragt 151,8 kWh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Heizol
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1979
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer ssammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser




bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Werner Enzmann

Uhlandstral3e 2, 72072 T tbingen
Tel.: +49 7071 - 70 75 506
E-Mail: tuebingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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