Reutlingen

Wohnung im Altbau stadnah

Objektnummer: 26362252

KAUFPREIS: 429.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 124 m? « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26362252 429.000 EUR

ca. 124 m2 Erdgeschosswohnung

1 Kauferprovision betragt

4 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1910 2005

3x Freiplatz
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung KEIN
Gas
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Ein erster Eindruck

+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir nur Anfragen mit VOLL STANDIGEN

per sonlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten kdnnen
+++

Diese char aktervolle Etagenwohnung befindet sich in einem denkmalgeschiitzten Altbau und
bietet auf ca. 124 m2 grof3ztigigen Wohnraum mit besonderem Flair. Trotz der zentralen

L age Uiber zeugt die Wohnung dur ch ihre ruhige Ausrichtung zum Innenhof sowie eine sehr
gute Anbindung an Stuttgart, T ibingen und M etzingen.

Die Wohnung verfligt Gber zwei Schlafzimmer, ein Kinderzimmer, ein grof3zligiges Wohn-
und Esszimmer, eine Kiiche mit Abstellkammer, zwei WCs sowie weiter e praktische
Abstellflachen. Ergénzt wird das Raumangebot durch einen Kellerraum, der sich auch als
Hobbyraum nutzen lasst.

Ein besonderes Highlight ist der schéne Ausblick Uber die Reutlinger Altstadt bishin zur
Achalm. Eine Terrasse und der Garten stehen zur gemeinschaftlichen Nutzung zur
Verfligung. Zudem gehoren drel Stellplatze zum Angebot.

Die Kombination aus historischem Altbaucharme, grof3ziigiger Raumaufteilung, zentraler
L age und ruhigem Wohnumfeld macht diese Wohnung zu einem besonder en Zuhause.
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Ausstattung und Details

- lichtdur chflutete Zimmer

- schoner Altbaustil mit hohen Decken

- 3 Stellpléatze

- Terrasse/ Garten zur gemeinsamen Nutzung

- FuB3laufige Nahe zum Klinikum Reutlingen

- Denkmalgeschiitzes Gebaude

- Dach, Fassade, Elektrik und Fenster sind renoviert
bzw. erneuert
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Alles zum Standort

Reutlingen ist eine lebendige Stadt, die gut an die Metropole Stuttgart und T Ubingen,

M etzingen angebunden ist. Die Stadt liegt nahe dem Grofraum Stuttgart und Gber zeugt
durch stabile Bevdlker ungsentwicklung und vielfaltige wirtschaftliche M 6glichkeiten. Ca.
120 000 Einwohner leben in der Stadt und den Teilorten.

Das Stadtzentrum erreichen Sieleicht mit dem Fahrrad oder zu Ful3.

Kindergarten, Schulen und ver schiedene Freizeitaktivitaten befinden sich in unmittelbarer
Umgebung.

Die Reutlinger Innenstadt bietet vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten. Backer, M etzger, sowie
ein Wochenmarkt sorgen fir den taglichen L ebensmittelbedarf der Einwohner.
Daskulturelle Angebot Reutlingenslasst keine Wiinsche offen. Von der Philhar monie,
Theater,

Kino, Tanzlokal biszur Freilichtbihne kann jeder sein kulturelles I nteresse verfolgen.
Die medizinische Versorgung erfolgt tber das Klinikum am Steinenber g, sowie zahlreiche
Arztpraxen.

Dank eines sehr guten offentlichen Bus-/ Zugnetzesist man in Reutlingen auch ohne Auto
mobil.

Die Stadt Reutlingen selbst verfligt somit Uber eine ausgezeichnete | nfrastruktur. Die

L andeshauptstadt Stuttgart, die Neue M esse und der Flughafen sind in ca. 30 Minuten mit
dem PKW Uber die B27 zu erreichen.
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Weiter e | nformationen

Ein Energieausweisist keine Pflicht, da die Immobilie unter Denkmalschutz steht.

HINWEIS ZU KI-DARSTELLUNGEN:

Bei einzelnen Bildern handelt essich um Kl-generierte Visualisierungen, die ausschlie3lich
der unverbindlichen Veranschaulichung dienen. M al3geblich sind ausschlief3lich die
tatsichlichen Gegebenheiten vor Ort.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Werner Enzmann

Eberhardstrafie 15, 72764 Reutlingen
Tel.: +49 7121 - 36 49 794
E-Mail: reutlingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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