Reutlingen

Traumhafte Doppelhaushalfte in Bestlage der Achalm

Objektnummer: 26362250

VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 979.000 EUR  WOHNFLACHE: ca. 185,02 m2 « ZIMMER: 5.5 + GRUNDSTUCK: 508 m?2
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Auf einen Blick

26362250 979.000 EUR
ca. 185,02 mz Doppelhaushalfte
Walmdach Kauferprovision betragt
55 3,57 % (inkl. MwSt.) des
' beurkundeten
4 Kaufpreises
2 2022
1990
Massiv

2x Freiplatz, 1 x Garage
Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 94.29 kWh/m2a
08.08.2036 C

Gas 1990
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Grundrisse
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4,82

3,38
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Zimmer 2
ca. 23 m®

3,57 2,30 1,98 2,53
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Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fUr die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Wohnen in Bestlage der Achalm — gepflegte Doppelhaushélfte mit Fernsicht

Diese gepflegte Doppelhaushélfte befindet sich in begehrter Bestlage der Achalm und

ver bindet ruhiges, naturnahes Wohnen mit einer hervorragenden Anbindung an die
Reutlinger Innenstadt. Die besonder e L age Uber zeugt durch viel Grin, eine attraktive
Fernsicht und ein aul3er gewohnliches Wohnumfeld mit hohem Freizeit- und Erholungswert.

Auf rund 185 m2 Wohnflache bietet dasim Jahr 1990 er baute Haus grof3ziigigen Wohnraum
Uber drel Ebenen. Die vielseitige Aufteilung umfasst insgesamt 5,5 Zimmer, darunter zwel
flexibel nutzbare Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer im Gartengeschoss. Ein Bad mit
Dusche ergéanzt diese Ebene.

Im Erdgeschoss befindet sich der grof3ztigige Wohn- und Essbereich mit angrenzender
Klche und Speiseskammer, erganzt durch Garder obe und Gaste-WC. Vom Wohnbereich
fuhrt der Zugang auf den Balkon, der einen schénen Blick ins Griine und in die Umgebung
er offnet.

Das Dachgeschoss bildet den privaten Riickzugsber eich mit Schlafzimmer, Ankleidezimmer
sowie einem grofRzligigen Badezimmer mit Eckbadewanne und Dusche.

Das anteilige Grundstiick von ca. 570 m2 bietet mehrere Aul3enbereiche und viel Platz zum
Entspannen, Spielen und Genief3en. Eine Gar age sowie zwei Stellplétze runden das Angebot
ab.

DasHauswurdein den vergangenen Jahren umfangreich und kontinuierlich modernisiert
und préasentiert sich gepflegt und bezugsfertig. Die Nahe zu Kindergarten, Schulen und
Freizeitmoglichkeiten macht die Immobilie besondersfir Familien inter essant.

Dank der guten Anbindung an den OPNV sowie das StraRennetz sind auch T iibingen und
Stuttgart gut erreichbar.

Eine besondere Immobilie fir alle, die die Ruhe und Naturnahe der Achalm, eine
beeindruckende Fernsicht und gleichzeitig die Vorzlge der Stadt schatzen.
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Ausstattung und Details

*mehrere Aul3enbereiche mit Garten

«offene, moder ne K tiche mit angrenzendem Wohn- und Essbereich mit Kamin
egrof3er Balkon mit Aussicht

*Garage und 2 Aul3enstellplatze
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Alles zum Standort

Reutlingen mit ca. 120.000 Einwohnern, gehért zur Region Neckar-Alb und zur
eur opaischen Metropolregion Stuttgart und Univer sitétsstadt Tlbingen, weshalb sich die
Stadt auch alsdas, Tor zur Schwabischen Alb* bezeichnet.

Die Immobilie befindet sich in Reutlinger Bestlage an der Achalm.

Kindergarten, Schulen und ver schiedene Freizeitmoglichkeiten befinden sich in
unmittelbarer Umgebung.

Die Reutlinger Innenstadt bietet vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten (Arzte, Backer, M etzger
und ver schiedene Banken) sowie einen Wochenmarkt, die in wenigen Gehminuten zu
erreichen sind.

Daskulturelle Angebot Reutlingens lasst keine Wiinsche offen (Philharmonie, Franz K,
Ausstellungen, Die Tonne, Kamino...).

Mit einem sehr guten 6ffentlichen Bus-/ Zugnetz ist Reutlingen auch ohne Auto sehr
attraktiv.

Die Stadt Reutlingen selbst verfligt somit tber eine ausgezeichnete Infrastruktur. Die
L andeshauptstadt Stuttgart, die Neue M esse und der Flughafen sind in ca. 30 Minuten mit
dem PKW Uber die B27 zu erreichen.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 08.08.2036

Endenergiebedarf betragt 94,29 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1990.
Die Energieeffizienzklasseist C.

HINWEIS ZU KI-DARSTELLUNGEN:

Bel einzelnen Bildern handelt essich um Kl -generierte Visualisierungen, die ausschlief3lich
der unverbindlichen Veranschaulichung dienen. M al3geblich sind ausschlief3lich die
tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Werner Enzmann

Eberhardstrafie 15, 72764 Reutlingen
Tel.: +49 7121 - 36 49 794
E-Mail: reutlingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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