VON POLL

Tubingen - Lustnau

Traumhafte sanierte 5-7-Zimmer -Wohnung mit
Balkon in Lustnhau

Objektnummer: 26349069

KAUFPREIS: 565.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 107 m2 « ZIMMER: 7 *+ GRUNDSTUCK: 243 m?
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Auf einen Blick

26349069
ca. 107 m2
Satteldach
1

7

5

1

1903

1x Garage

565.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
M assiv

Gaste-WC,
Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Strom 26.20 kWh/m2a
A+
14.12.2032
1903
Gas




Objektnummer: 26349069 - 72074 Tubingen - Lustnau

Diel mmobilie




‘ VON POLL

Objektnummer: 26349069 - 72074 Tubingen - Lustnau

Diel mmobilie

www.von-poll.com




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 26349069 - 72074 Tubingen - Lustnau

Diel mmobilie




Objektnummer: 26349069 - 72074 Tubingen - Lustnau

Diel mmobilie

- R




Objektnummer: 26349069 - 72074 Tubingen - Lustnau

Ein erster Eindruck

- Ca. 107 m2 Wohnflacheim 1. Obergeschoss eines 3-Familienhauses aus dem Jahr 1903
- Umfassende K ernsanierung im Jahr 2022 und in sehr gepflegtem Top-Zustand

- Angpruchsvolle Ar chitektur mit gelungener Verbindung aus historischem Charakter und
moder nem Wohnkomfort

- 5- 7 Zimmer, darunter 5 Schlafzimmer mit flexiblen Nutzungsmoglichkeiten (2 Wande
konnten leicht entfernt werden)

- Grol3zugiger, heller Wohnber eich mit angenehmem Raumgefihl
- Essbereich mit ca. 16 m2 und direktem Anschluss an die Kiiche
- M odernes Badeziimmer mit Dusche sowie separates WC

- grol3err Balkon mit ca. 8 m?

- Effiziente Hybrid-Zentralheizung mit L ust-Wasser -Warmepumpe (ener getischer Standard
A+)

- 1 Garagenstellplatz

- Ruhige und dennoch zentrale Lage in TU-Lustnau

- optional kann eine zusatzliche Gewer be/Wohneinheit dazu erworben werden

Fir weitere Informationen und ein ausfiihrliches Exposé freuen wir unsauf lhre
Kontaktaufnahme. Gerne erhalten Sie anschlief3end auch die M dglichkeit, den virtuellen
Rundgang zu betrachten.

+++ Bitte haben Sie Versténdnis, dasswir nur Anfragen mit VOLL STANDIGEN

per sonlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten kénnen
+++
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Ausstattung und Details

- Energetisch top A+

- Anspruchsvolle Ar chitektur

- 5-7-Zimmer-Wohnung mit ca. 107 m2in einem 3-Familienhaus
- 1 Garagenstellplatz

- grofRer Balkon

- Hochwertiges M assivhol zpar kett

- Tageslichtbad + Gaste WC

- Fahrradabstellplatze
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer attraktiven Lagein Lustnau und ist gut angebunden an
den offentlichen Verkehr. Esbietet sich eine gute Infrastruktur mit diversen
Einkaufsmoglichkeiten, Restaur ants sowie Schulen und Kinder garten nur wenige
Gehminuten entfernt.

Das Erscheinungsbild der Universitatsstadt Tbingen ist gepréagt durch den Verlauf des
Neckars, das Schloss Hohentiibingen und die gemitliche Altstadt mit ihren historischen
Fachwer khausern. Die zahlreichen Cafés, Geschafte und Restaurantsladen zum Flanieren
und Verweilen ein.

Neben der Universitat und den Universitatskliniken haben sich in der jingeren Zeit vor
allem Startup- Unternehmen aus dem Bereich Forschung und Entwicklung angesiedelt. So
ver spriht die Universitatsstadt durch ihr junges und studentisch gepragtes Klientel, einen
|ebensfrohen und unbeschwerten Flair.

Die Stadt TUbingen beschreibt auf Ihrem Internetprofil den Ortsteil Lustnau wie folgt:
Lustnau liegt 6stlich von Tibingen und ist mit seinen 10.858 Einwohnern (Stand: 31.
Dezember 2022) der groRte Stadtteil. Viele Dienstleistungen der Stadtverwaltung kénnen
direkt bel der Geschéftsstelleim Lustnauer Rathaus erledigt werden. In Lustnau gibt eseine
Grundschule, vier Kinder gérten und eine Spielgruppe, eine Turn- und Festhalle sowie zwei
Kirchen.

Lustnau zeichnet sich durch ein aktives Vereinsleben aus, das den dorflichen Charakter des
Stadtteils unterstreicht. Zu den Aktivitaten der Vereine zéhlen gemeinsame Veranstaltungen
wie das Dorffest, eine,, Dorfrally* fir Kinder und Jugendliche sowie ein jahrlich
stattfindendes Faustballturnier. Die Vereine geben das gemeinsame Nachrichtenblatt
»Lustnau aktuell* heraus, das monatlich Uber die Aktivitaten der Vereine und Kirchen
informiert. Lustnau bietet ein hohes Mal3 an Wohn- und Freizeitqualitat und eine sehr gut
ausgebaute Anbindung des TUbinger Stadtverkehrs.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.12.2032

Endenergiebedarf betragt 26,20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1903.
Die Energieeffizienzklasse ist A+

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG diereevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M akler vertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immabilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser




bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

HINWEIS ZU KI-DARSTELLUNGEN:

Bei einzelnen Bildern handelt essich um Kl-generierte Visualisierungen, die ausschlie3lich
der unverbindlichen Veranschaulichung dienen. M al3geblich sind ausschlief3lich die
tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Werner Enzmann

Eberhardstrafie 15, 72764 Reutlingen
Tel.: +49 7121 - 36 49 794
E-Mail: reutlingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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