Pfullingen

Handwerker Special: Historisches Heim mit
Gewolbekeller in charmanter Lage

Objektnummer: 26362233

KAUFPREIS: 295.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 186 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 305 m?
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Auf einen Blick

26362233
ca. 186 m2
Satteldach
6

3

2

1932

295.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2006
M assiv

Kamin, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Flussiggas 264.63 kWh/m?2a
H
03.06.2036
1932
Gas
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Grundrisse

Zimmer
ca. 20 m

»

Wohnen/Essen
ca. 12 m?

Zimmer
ca. 16 m*

www.von-poll.com
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ca. 14 m*
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Ein erster Eindruck

+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir nur Anfragen mit VOLL STANDIGEN
per sonlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten kdnnen
+++

Dieses char mante Fachwer khaus bietet die perfekte Basisfur Handwerker, Sanierer und
kreative Kopfe. Mit seiner soliden Grundsubstanz ist das Objekt dieideale Leinwand fur Ihr
individuelles Wohnkonzept - zwei Wohneinheiten & circa 90 m2 plus Dachbodenausbau
mdglich

- Grundstlick: Ca. 305 m2in naturnaher, ruhiger L age direkt an einem Bach // Bach wurde
nach dem Hochwasser 2016 durch Staubecken gesichert

- Zustand: DasHaus ist vollstandig sanier ungsbedirftig und aktuell nicht bezugsfertig. Dach
(Satteldach tberwiegend erneuert) und das historische Gebalk sind jedoch in einem guten,
tragfahigen Zustand.

Raumaufteilung & Potenziale:
Wohnraum: Mehrere Zimmer und zwei Badezimmer bieten flexiblen Gestaltungsspielraum
fUr eine zeitgemalle Raumaufteilung.

Dachboden: Bereitsteilausgebaut und mit erheblichem Potenzial fir zusatzlichen
Wohnraum.

Nutzeffekte: Ein robuster Gewolbekeller sowie ein ehemaliger Scheunen- und Stallanbau
bieten reichlich Platz fiir Werkstatt, Hobby oder L agerflache.

Hier erwerben Sie kein bezugsfertiges Haus, sondern eine seltene Gelegenheit fiir Macher,
dieden Wert einer gesunden, historischen Substanz schatzen und das Objekt durch
handwer kliches Engagement zu neuem L eben erwecken wollen.

Neugierig geworden? Machen Siesich selbst ein Bild vor Ort. Wir freuen unsauf Ihre
Anfrage fur einen per sdnlichen Besichtigungster min!
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Ausstattung und Details

Wohnhaus mit ehemaligem Scheuer- und Stallanbau

zwei Wohneinheiten a circa 90 m2 plus Dachbodenausbau mdglich
Satteldach wurde zu 3/4 erneuert

ausgemauer tem und ver putztes Fachwerk

Gewolbekeller

Erneuerung der Heizungsanlage mit Gas-Brennwert Wandheizkessel und
War mwasser speicher 2016

Balkonsanierung 2009

I solierglasfenster - 1983

Elektroinstallation - 1981
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Alles zum Standort

Pfullingen, idyllisch eingebettet am Ful3e der Schwabischen Alb im Landkreis Reutlingen
gelegen, ist eine charmante Stadt mit einer reichen Geschichte und einer lebendigen
Gegenwart. Gepragt von malerischer Natur und einer vielfaltigen Kultur, bietet dieser Ort
seinen Bewohnern und Besuchern eine Fille von M 6glichkeiten, die Sinne zu beleben und
die Seele zu erfreuen.

Die Geschichte Pfullingensreicht weit zurlick, bisin die Rémer zeit, wie zahlreiche
archaologische Funde belegen. Spater entwickelte sich die Stadt zu einem bedeutenden
Handelszentrum und Knotenpunkt in der Region. Heute zeugen préachtige historische
Gebaude wie dasimposante Schloss Lichtenstein und die malerische Altstadt von dieser
reichen Vergangenheit.

Die landschaftliche Schénheit der Umgebung ladt zu vielfaltigen Outdoor-Aktivitéten ein.
Wanderer und Naturliebhaber finden in den umliegenden Waldern und Bergen der
Schwabischen Alb ein wahres Paradies. Der nahegelegene Pfullinger Berg, ein markantes
Wahr zeichen der Region, bietet nicht nur atemberaubende Ausblicke, sondern auch
zahlreiche Wanderwege flir alle Schwierigkeitsgrade.

Doch Pfullingen hat mehr zu bieten alsnur Natur und Geschichte. Das kulturelle L eben der
Stadt ist lebendig und vielfaltig. Von Theaterauffiihrungen bis hin zu Kunstausstellungen
und Konzerten gibt es das ganze Jahr Uber ein breites Spektrum an Veranstaltungen, die
Besucher aller Altersgruppen ansprechen. Auch kulinarisch hat die Stadt einiges zu bieten:
Gemitliche Cafés, traditionelle Gasthduser und moder ne Restaur ants ver wéhnen die
Gaumen mit regionalen Spezialitéaten und inter nationalen K éstlichkeiten.

Die Einwohner Pfullingenssind stolz auf ihre Stadt und pflegen ein starkes
Gemeinschaftsgefihl. Traditionelle Feste wie das Stadtfest oder der Weihnachtsmarkt
bringen die Menschen zusammen und sorgen fur ein lebhaftes Miteinander. Dabei
begeistern sie Besucher ausnah und fern mit ihrer herzlichen Gastfreundschaft und ihrem
offenen, freundlichen Wesen.

Insgesamt ist Pfullingen ein Ort, der seine Besucher mit seinem einzigartigen Char me und
seiner Vielfalt verzaubert. Ob man die Natur erkunden, kulturelle Highlights genief3en oder
einfach nur entspannen moéchte — hier findet jeder etwas nach seinem Geschmack. Pfullingen
ist mehr alsnur eine Stadt, esist ein Lebensgefiihl, das man erleben muss.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Werner Enzmann

Eberhardstrafie 15, 72764 Reutlingen
Tel.: +49 7121 - 36 49 794
E-Mail: reutlingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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