Reutlingen

Ruhige 2-Zimmer -Er stbezugwohnung I nnenstadt mit
Terrasse und kleinem Garten

Objektnummer: 25362210

KAUFPREIS: 379.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 52,03 m2 ¢ ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25362210 379.000 EUR

ca. 52,03 m2 Erdgeschosswohnung

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2024 Kaufpreises
Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung BEDARF
KWK _Fossil 64.70 kWh/m2a
B
10.09.2035
2024




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25362210 - 72764 Reutlingen

Diel mmobilie

www.von-poll.com




‘ VON POLL

Objektnummer: 25362210 - 72764 Reutlingen

Diel mmobilie

www.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 25362210 - 72764 Reutlingen

Diel mmobilie

%’

www.von-poll.com



VP ‘VON POLL

Objektnummer: 25362210 - 72764 Reutlingen

Diel mmobilie

www.von-poll.c




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 25362210 - 72764 Reutlingen

Diel mmobilie

Ty
AR

N\

flI\

www.von-p



Objektnummer: 25362210 - 72764 Reutlingen

Diel mmobilie

Zahlreiche weitere Bilder, Grundrisse,
die Adresse und Informationen erhalten
Sie nach der Anfrage im ausfuhrlichen
Exposé

VPI

Reutlingen - Tibingen




Objektnummer: 25362210 - 72764 Reutlingen

Ein erster Eindruck

- M oder ne Erdgeschosswohnung, Innenhof, Stadtzentrum (Er stbezug 2025)
- Aufzug

- ca. 52 m2 Wohnflache —ideal fiir Singles & Paare

- Offener Wohn- & Essbereich mit viel Tageslicht 7?2?27

- Terrasse + kleiner Garten flir entspannte Stunden im Freien

- Separ ates Schlafziimmer mit Platz fiir Doppelbett

- Modernes Bad mit bodengleicher Dusche & Handtuchheizkor per

- FuBbodenheizung fir angenehmes Wohnklima

- Hochwertige Ausstattung: Bodenbelage, Armaturen, Tlren ?

- Abstellraum + Gemeinschafts-Waschraum + Fahrradabstellplatz im UG
- Autoabstellplatz (Tiefgar age, Doppeldecker)

- Ruhige L age mit guter Anbindung an Einkauf, Arzte & OPNV

Jetzt Besichtigungster min vereinbaren! 07121/3649794
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Ausstattung und Details

- Parkett

- Fliesen

- FuBbodenheizung

- 3-fach Verglasung

- ebener dige Dusche mit Glasverkleidung
- Aufzug
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Alles zum Standort

Reutlingen ist eine lebendige Stadt, die gut an die Metropole Stuttgart und T Ubingen,
M etzingen angebunden ist. Die Stadt liegt nahe dem Grofraum Stuttgart und Gber zeugt
durch stabile Bevolker ungsentwicklung und vielfaltige wirtschaftliche M 6glichkeiten.

Die mitten in der Stadt gelegene Wohnung in absolut ruhiger Umgebung, da diese an einen
lichtdur chfluteten Innenhof grenzt, bietet eine angenehme Wohnatmosphére. Im Gebaude
selbst befindet sich ein Lebensmittelladen, und in der Nahe gibt es zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten sowie Parks, Theater, Kinos, Cafés und Restaur ants. Offentliche
Verkehrsmittel wie die Bushaltestellen , Gartentor® und ,, Reutlingen Stadthalle* sowie der
Hauptbahnhof sind ebenfalls gut erreichbar.

DieLage bietet den passenden Rahmen fur ein komfortables L eben in jeder L ebensphase.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.09.2035

Endenergiebedarf betragt 64,70 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Nah-/ Fernwarme KWK + fossiler Brennstoff.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2025.

Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Werner Enzmann

Eberhardstrafie 15, 72764 Reutlingen
Tel.: +49 7121 - 36 49 794
E-Mail: reutlingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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