Reutlingen

Reihenhaus mit Garage in Reutlingen-Voller
Brunnen als Kapitalanlage oder Eigenheim

Objektnummer: 25362196
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KAUFPREIS: 257.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 70,35 m2 ¢ ZIMMER: 3 *« GRUNDSTUCK: 130 m?
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Auf einen Blick

25362196 257.000 EUR

ca. 70,35 m2 Reihenmittel

Satteldach Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1957 Massiv

1x Garage ca. 32 m?

Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Erdgas schwer 298.96 kWh/m2a
H
02.06.2035
1957
Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses Reihenmittelhaus wurdeim Jahr 1957 durch die GWG Reutlingen gebaut. Mit einer
Wohnflache von ca. 70,35 m2 und einer Grundstiicksflache von ca. 130 m2ist dieses Haus
ideal als Einstiegshausflr eine kleine Familie, Einzelper sonen oder Paare. Die Immobilie
erstreckt sich Uber zwei Etagen und wird aktuell als gepflegt beschrieben, was Ihnen die
Gelegenheit bietet, Ihre eigenen Vorstellungen von einem gemdtlichen Zuhause umzusetzen
—insbesonder e in Bereichen mit Moder nisierungspotenzial.

*Erdgeschoss: Eingangsber eich mit separatem WC, K iche sowie ein helles Wohn- und
Esszimmer mit direktem Zugang zur Terrasse und zum kleinen Garten.

*Obergeschoss: Elternschlafzimmer mit Zugang Uber eine Treppe zum Dachgeschoss. Das
Dachgeschossist ausgebaut und wird zur Zeit als Abstellraum genutzt. Kann jedoch als
Hobbyraum oder Arbeitszimmer eingerichtet werden. Gegentiber dem Schlafzimmer
befindet sich ein Kinderzimmer.

DasHausist vollstandig unterkellert und bietet hier einen
Kellerraum ein Badezimmer und eine Waschkiiche mit einem Treppenausgang zum Garten
an. Aufgrund der Gegebenheiten ware die Einrichtung einer Infrarotkabine oder Sauna gut

vor stellbar.

Zusatzlich verfugt das Haus Uber eine Betonfertiggarage die ca. 50 m fuRlaufig erreichbar
sind und geniigend Raum flr einen PKW sowie zusatzlichen Stauraum bietet.

DieLage bietet eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie eine angenehme
Wohnumgebung —ideal fir alle, die zentrumsnah und dennoch ruhig wohnen méchten.

----- Die Einrichtungsbilder wurden Uber zum Teil mit Hilfevon K1 erstellt----

-- Das Reihenmittelhaus steht leer, kann sofort bezogen werden ---
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Ausstattung und Details

- Reihenmittelhaus Typ | BJ 1957; gebaut durch GWG Reutlingen
- zweigescholdig

- Gasumluftheizung bisins Dachgeschof3

- Dachgeschol3 ist fast vollstandig ausgebaut

- zweifach isolierverglaste Fenster im Erdgeschof3 (mit Rolladen)

- Holzver bundfenster im Ober geschol (mit Rollladen)

- Treppenabgang vom Wohnzimmer in den Garten

- PVC Bodenbelage im Grofdteil des Hauses

- Bad im Untergeschof} (inkl. Badewanne, Waschbecken, Gasdur chlauferhitzer und
Heizung)

- Betonfertiggar age ca. 50 m fusslaufig erreichbar
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Alles zum Standort

Reutlingen ist eine lebendige Stadt in Baden-W iirttember g, am Rande der Schwabischen Alb
gelegen. Sie bietet eine Mischung aus stadtischem Flair und naturnaher Umgebung, mit
einer gut entwickelten Infrastruktur und einem breiten Kultur- und Freizeitangebot. Die
Stadt ist ein wirtschaftliches Zentrum der Region, bekannt fur ihretextile Tradition und
heutige Hightech-Industrie.

DasViertel , Voller Brunnen“ in Reutlingen ist ein lebendiger Stadtteil, der durch seine
vielfaltigen sozialen Einrichtungen und engagierte Nachbar schaftsinitiativen gepragt ist. Im
Zentrum steht das M ehr generationenhaus (M GH) Reutlingen, das von dem gleichnamigen
Verein betrieben wird. Esdient als Begegnungsort fliir Menschen aller Alter sgruppen und
Nationalitaten und bietet ein breites Spektrum an Angeboten, darunter Kleinkindbetreuung,
Suppenkiiche, Repair-Café, Stadtteilcafé und zahlreiche Freizeitaktivitaten fir Senioren und
Familien.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 04.04.2035.

Endenergieverbrauch betragt 191,42 kwh/(m?a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas.
Wesentlicher Energietrager fur Warmwasser ist Erdgas.
Das Baujahr des Objektslaut Energieausweisist 1957.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natur liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Werner Enzmann

Eberhardstrafie 15, 72764 Reutlingen
Tel.: +49 7121 - 36 49 794
E-Mail: reutlingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/at/impressum

