Friedrichshafen

Flexibles Wohnkonzept in Ailingen: 2-Familienhaus
mit separater Einliegerwohnung

Objektnummer: 26258018

KAUFPREIS: 0 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 324,08 m2 ¢ ZIMMER: 12 + GRUNDSTUCK: 810 m?
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Objektnummer: 26258018 - 88048 Friedrichshafen

Auf einen Blick

26258018 Auf Anfrage

ca. 324,08 m2 Mehrfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

12 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

7 beurkundeten

4 Kaufpreises

3x Freiplatz, 3 x ca. 98 m?

Garage Gaste-WC, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung VERBRAUCH
Gas 125.70 kWh/m2a
14.04.2036 D

Gas 1993
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus mit separater Einliegerwohnung aus dem Baujahr 1993
vereint grof3zigiges Wohnen, flexible Nutzungsmdoglichkeiten und eine attraktive

I nvestitionsper spektive. Auf einer Gesamtwohnflache von ca. 324 m2 und einem ca. 810 m2
grolRen Grundstiick er6ffnet diese Immobilie vielfaltige M dglichkeiten — sel esals

M ehr generationenhaus, zur Kombination von Wohnen und Vermieten oder als
renditestarke Kapitalanlage.

DasHaus verfligt Uber zwei grof3zligige Hauptwohnungen sowie eine separ ate
Einliegerwohnung. Die Wohnung im Dachgeschoss sowie die Einliegerwohnung sind der zeit
vermietet und bieten bereits laufende Mieteinnahmen. Gleichzeitig bleibt die
Erdgeschosswohnung ideal fiir Eigennutzer oder eine weitere Vermietung. So profitieren Sie
von einer gelungenen K ombination aus sofortigen Ertrégen und hoher Flexibilitat.

Ein besonder es Plus stellt die bereits vorhandene Teilungserklarung dar. Sie erméglicht die
separate Nutzung oder VeraufRerung der einzelnen Wohneinheiten und schafft damit
langfristige Gestaltungsfreiheit sowie inter essante Per spektiven fur Eigennutzer und

I nvestoren gleicher mal3en.

Die mmobilie prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand und Uberzeugt durch eine
solide, langlebige Bauweise. Beheizt wird das Haus Uber eine Gas-Zentralheizung. Fiir
zusétzlichen Wohnkomfort sorgt der gemutliche Kachelofen in der Erdgeschosswohnung,
der insbesonderein der kalten Jahreszeit eine behagliche Atmosphar e schafft.

Auch das AulRenbereich liber zeugt auf ganzer Linie. Das grofRzligige Grundstiick bietet
ausreichend Platz flir Gartenliebhaber, Familien oder entspannte Stunden im Freien. Drei
Garagen sowie drei zusatzliche Stellplatze gewahrleisten komfortable Parkmdoglichkeiten fur
Bewohner und Besucher — ein Ausstattungsmerkmal, dasinsbesonder e bei

M ehrfamilienhausern einen hohen Mehrwert bietet.

Ob als grof3ziigiges Zuhause fiir mehrere Generationen, zur teilweisen Eigennutzung mit
attraktiven Mieteinnahmen oder alslangfristige K apitalanlage — diese Immobilie bietet
zahlreiche M dglichkeiten und verbindet Wohnqualitat mit wirtschaftlichem Potenzial.

Uber zeugen Sie sich selbst von den vielfaltigen Vorziigen dieses besonder en Angebots. Gerne
stellen wir Thnen weitere Informationen zur Verfiigung und freuen uns darauf, lhnen die
Immobilieim Rahmen einer personlichen Besichtigung préasentieren zu durfen.
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Ausstattung und Details

oGepflegtes Zweifamilienhaus mit separater Einliegerwohnung
oBaujahr 1993

oCa. 324 m2 Gesamtwohnflache

oCa. 810 m2 Grundstiick

oEr dgeschosswohnung mit ca. 140 m2 Wohnflache

00ber geschosswohnung mit ca. 133 m2 Wohnfléache
oEinliegerwohnung mit ca. 50 m2 Wohnflache

oEr dgeschosswohnung mit zwei Badern

oDachgeschosswohnung und Einliegerwohnung ber eits ver mietet
OAttraktive Kombination aus Eigennutzung und Mieteinnahmen
oTeilungserklérung fur alle drel Wohneinheiten vorhanden
oFlexible Nutzung als M ehr gener ationenhaus oder K apitalanlage
oGas-Zentralheizung

oK achelofen in der Erdgeschosswohnung

oDrei Garagen und drei AuRenstellplatze

oGrofziigiger Garten mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten
o0Sehr gepflegter Gesamtzustand

oldeal fur Familien, M ehrgener ationenwohnen oder Kapitalanleger
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Alles zum Standort

Die Immoabilie befindet sich im beliebten Friedrichshafener Ortsteil Ailingen —einer ruhigen
und naturnahen Wohnlage mit hoher L ebensqualitat. Die Kombination aus der attraktiven
Bodenseeregion, einer hervorragenden I nfrastruktur und der wirtschaftlichen Starke
Friedrichshafens macht diesen Standort sowohl fur Eigennutzer alsauch fir Kapitalanleger
besonder sinter essant.

Friedrichshafen zahlt mit rund 62.000 Einwohnern zu den wirtschaftlich bedeutendsten
Stadten der Bodenseer egion. Namhafte Unternehmen aus den Bereichen L uft- und
Raumfahrt, Automotive sowie M aschinenbau préagen den Wirtschaftsstandort und sorgen
fur eine kontinuierlich hohe Nachfrage nach Wohnraum. Die Nahe zur Schweiz und zu
Osterreich sowie die gute Verkehrsanbindung er héhen zusétzlich die Attraktivitat der
Region.

Der Ortsteil Ailingen Gberzeugt durch seine ruhige Wohnatmosphar e, ein gewachsenes
Wohnumfeld und eine ausgezeichnete Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte,
Apotheken, Kindergarten sowie Schulen befinden sich in der naheren Umgebung und sind
teilweise bequem zu Fuld erreichbar. Damit bietet Ailingen ideale Voraussetzungen fir
Familien, Berufstatige und Senioren gleicher maf3en.

Auch fur Kapitalanleger bietet die L age Uberzeugende Vorteile. Die wirtschaftliche Stabilitat
der Region, die hohe L ebensqualitét am Bodensee und die anhaltend starke
Wohnraumnachfrage schaffen beste Voraussetzungen fiir eine nachhaltige Vermietbarkeit.
Die bereits ver mietete Dachgeschosswohnung sowie die Einliegerwohnung unter streichen
das attraktive | nvestitionspotenzial dieser Immobilie.

Die Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Eine Bushaltestelle
befindet sich nur wenige Gehminuten entfernt und verbindet Ailingen mit der
Friedrichshafener Innenstadt sowie dem Bahnhof. Der Flughafen Friedrichshafen ist in
wenigen Fahrminuten erreichbar. Ebenso sorgen die Bundesstraf3en B30 und B31 fur eine
schnelle Anbindung an Ravensburg, Uber lingen sowie die umliegenden Stadte der
Bodenseer egion.

Die Nahe zum Bodensee, zahlreiche Rad- und Wanderwege sowie vielfaltige Freizeit- und
Sportmaoglichkeiten runden die hohe Wohn- und L ebensqualitat ab. Ailingen verbindet
ruhiges Wohnen im Grtinen mit einer ausgezeichneten Infrastruktur und den Vor ziigen
eineswirtschaftsstarken Standorts— eineideale Kombination fur Eigennutzer und
Investoren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sylvia Ruchti

RoRbachstrale 17/1, 88212 Ravensburg
Tel.: +49751-3590880
E-Mail: ravensburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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