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Oberteuringen

Zwei Ebenen voller Lebensqualitat — naturnahes
Wohnen in einer 4,5-Zimmer-Wohnung fur Jung &
Alt!

Objektnummer: 25258023

KAUFPREIS: 459.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 108 m2 « ZIMMER: 4.5
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Objektnummer: 25258023 - 88094 Oberteuringen

Auf einen Blick

25258023 459.000 EUR
ca. 108 m?2 Maisonette
2 Kauferprovision
45 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
2007 2023
1 x Tiefgarage Massiv
ca. 6 m?

Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
Erdgas schwer 95.10 kWh/m?a
14.07.2034 C

Gas 2007
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese grof3zugige 4,5 Zimmer Maisonette-Wohnung mit drei Schlafzimmern Uberzeugt
durch ein durchdachtes Raumkonzept, eine naturnahe Lage und eine unverbaubare
Weitsicht ins Griine. Das Objekt aus dem Baujahr 2007 befindet sich in einer sehr
gepflegten Wohnanlage, die sich durch ein harmonisches Miteinander und besonders
angenehmes Wohnklima auszeichnet.

Schon beim Eintreten vermittelt die Wohnung ein offenes, lichtdurchflutetes Wohngefiihl
— unterstitzt durch grof3e Fensterflachen und den offenen Grundriss. Im unteren
Wohnbereich finden sich der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit Zugang zum
verglasten Balkon mit Schiebeelementen von dem aus sich ein unverbaubarer Weitblick
ins Grine geniel3en lasst — ideal fur entspannte Stunden zu jeder Tageszeit ein
Ruckzugsort zum Entspannen.

Die offene und moderne Kiiche aus dem Jahr 2021 tGberzeugt mit viel Platz und ladt zu
gemeinsamen Kochabenden mit Familie und Freunden ein.

In der unteren Wohnebene befinden sich zwei Schlafzimmer. Die offene Galerie im
oberen Bereich bietet einen zusatzlichen Raum und kann beispielsweise als gro3ziigiges
Spielzimmer fur Kinder oder als Hobbyraum und/oder Arbeitszimmer genutzt werden.
Alternativ lasst sich der hintere Bereich bei Bedarf auch zu einem separaten Zimmer
abtrennen.

Das im Jahr 2023 modernisierte Tageslichtbad sorgt fir zusatzlichen Komfort und ein
angenehmes Wohlfiihlambiente. Zur Ausstattung gehéren ein Tiefgaragenstellplatz sowie
ein separater Kellerraum, der praktischen Stauraum fir Dinge des Alltags bietet.

Ein besonderes Highlight ist das generationenibergreifende Wohnkonzept ,Jung & Alt*
der Stiftung Liebenau. Ein Gemeinschaftsraum mit vielfaltigen Angeboten wie Yoga, oder
gemutliche Kaffeerunden fordert das Miteinander und schafft ein lebendiges, soziales
Umfeld fir alle Altersgruppen.

Diese soziale Komponente tragt wesentlich zur hohen Lebensqualitat in der Wohnanlage
bei und macht das Wohnen hier besonders attraktiv fur Familien, Paare und
Einzelpersonen, die sich ein unterstitzendes und inspirierendes Umfeld wiinschen.

Altersgerechter Wohnkomfort: Dank Aufzug, einem Schlafzimmer sowie einem

Badezimmer mit barrierefreier Dusche auf der unteren Ebene eignet sich die Wohnung
ideal fur jedes Lebensalter.




Die Lage der Wohnung verbindet die Vorteile stadtischer Infrastruktur mit erholsamer
Natur: Einkaufsmdglichkeiten, medizinische Versorgung, Schulen und Kindergarten sind
schnell erreichbar — ebenso wie Grunflachen, die zu Spaziergdngen, Joggingrunden oder
einfach zum Abschalten einladen.

Insgesamt bietet diese Maisonette-Wohnung eine gelungene Kombination aus
Grofzigigkeit, Funktionalitat und Gemeinschaft. Die hochwertige Ausstattung, die ruhige
Lage mit unverbaubarer Aussicht ins Gruine und das soziale Wohnkonzept machen sie zu
einem idealen Zuhause fur Familien, Paare und alle, die ein besonderes Wohnumfeld
schatzen.

Gerne stellen wir Ihnen dieses au3ergewdhnliche Objekt bei einer personlichen
Besichtigung vor — wir freuen uns auf lhre Anfrage.
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Ausstattung und Detalils

Weitere Highlights:

- Hochwertige Einbaukiiche inkl. Elektrogeraten aus dem Jahr 2021
- Modernisierung des Badezimmers aus dem Jahr 2023

- FuZbodenheizung in der Kiiche und Badezimmer

- Verglasung Balkon mit Glasschiebeelementen und Glasdach aus dem Jahr 2014
- Abtrennung weiteres separates Zimmer in der 2. DG Ebene

- elektrisierte Rollladen

- hochwertige Parkettboden

- TG Stellplatz

- Personenaufzug vom DG bis ins UG

- Barrierefreier Zugang
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Alles zum Standort

Die Wohnung liegt in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend von
Oberteuringen, einer lebendigen Gemeinde im schonen Bodenseekreis. Die Lage
verbindet naturnahe Idylle mit einer ausgezeichneten Infrastruktur, die sowohl Familien
als auch Senioren und Pendler gleichermal3en anspricht.

In unmittelbarer Nahe befinden sich vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten, die den taglichen
Bedarf abdecken: Supermarkte, Backereien und weitere Fachgeschéfte sind bequem
erreichbar, sodass Besorgungen schnell und unkompliziert erledigt werden kdnnen. Fir
groRRere Einkaufs- oder Freizeitaktivitaten bietet die nahe Stadt Friedrichshafen
zusatzliche Angebote in nur etwa 15 Autominuten Entfernung.

Fur Familien ist die Lage besonders attraktiv: Kindergarten, Grund- und weiterfihrende
Schulen sind in wenigen Minuten erreichbar und gewabhrleisten kurze Wege fir die
Kleinen. Ebenso sind arztliche Versorgungen — von Allgemeinmedizin bis Facharztpraxen
—vor Ort oder in naher Umgebung gut zugénglich, was besonders fiir Senioren von
Vortell ist.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die nahe Bundesstral3e B31 ermdglicht eine
schnelle Anbindung an die umliegenden Stadte und den Bodensee. Pendler profitieren
zudem von guten Verbindungen zum offentlichen Nahverkehr. Bushaltestellen befinden
sich in fuBlaufiger Entfernung und gewahrleisten komfortable Verbindungen zu
regionalen Zielen.

Neben der guten Infrastruktur Uberzeugt die Lage durch eine Vielzahl an Freizeit- und
Erholungsmadglichkeiten. Die umgebende Natur 1&adt zu Spaziergdngen, Radtouren und
sportlichen Aktivitaten ein. Nah gelegene Parks und Grunflachen bieten Rickzugsorte
und Erholungsraume fiur die ganze Familie. Kulturelle Angebote und Veranstaltungen in
Oberteuringen und den umliegenden Gemeinden bereichern das Freizeitangebot
zusatzlich.

Insgesamt bietet die Wohnlage eine ideale Kombination aus ruhigem, naturnahem
Wohnen und der Nahe zu einer gut ausgebauten Infrastruktur. Ob Familien, Senioren
oder Berufstéatige — hier finden Sie beste Voraussetzungen fiir ein komfortables und
entspanntes Leben.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.7.2034.

Endenergieverbrauch betragt 95.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.

Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sylvia Ruchti

RoRbachstralle 17/1, 88212 Ravensburg
Tel.: +49 751 -3590 880
E-Mail: ravensburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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