Berlin — Friedrichshain

Sonnige Dachgeschoss-Wohnung mit Std-Balkon,
Lift und Tiefgaragenstellplatz Nahe Frankfurter Tor!

Objektnummer: 25104013

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 499.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 81 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25104013
ca. 81 m?
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1997

1 x Tiefgarage,
30000 EUR (Verkauf)

499.000 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017

Géaste-WC,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 108.60 kWh/m2a
04.12.2027 D

Gas 1997
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Dachgeschosswohnung befindet sich im Hinterhaus eines
ansprechenden Mehrfamilienhauses in der Nahe des Frankfurter Tores
(Milieuschutzgebiet) aus dem Baujahr 1997 und tUberzeugt durch eine durchdachte
Zimmeraufteilung, zeitgemale Ausstattung sowie lichtdurchflutete Wohnbereiche. Ein Lift
bringt Sie in die 7. Etage und mit einer Wohnflache von ca. 81 m2 bietet sie gro3zligigen
Wohnkomfort - ideal fir Paare sowie kleine Familien.

Die Wohnung verfugt Uber insgesamt drei helle und gut geschnittene Zimmer - der Wohn-
& Essbereich mit seinen grof3en Fensterflachen und sonnigem Siid-Balkon sowie zwei
weitere Zimmer. Der Balkon ist sowohl vom Wohnbereich als auch von Zimmer 2 aus
zuganglich und ladt dazu ein, entspannte Stunden im Freien zu verbringen.

Die Einbaukiche mit Geraten bietet ausreichend Stau- sowie Arbeitsflache. Das Bad ist
mit einer Wanne und einer separaten Dusche ausgestattet und prasentiert sich in einem
gepflegten Zustand. Ein zusatzliches Gaste-WC sorgt fir Komfort im Alltag sowie bei
Besuch. Die Ausstattung wird durch doppelt verglaste Kunststofffenster mit Sprossen und
mechanisch bedienbaren Auf3enjalousien sowie einen Parkettboden, der 2017 erneuert
wurde, abgerundet.

Zur Wohnung wird ein Duplex-Tiefgaragenstellplatz fur 30.000,00 EUR zuséatzlich
angeboten — ein bedeutender Vorteil in der heutigen Zeit.

Die Beheizung erfolgt Uber eine Gaszentralheizung.

Weiterhin stehen Ihnen ein Kellerabteil sowie Fahrradabstellmdglichkeiten im Keller und
Innenhof zur Verfligung.

Das Hausgeld ist auf monatlich 346,71 EUR festgesetzt (inkl. Heizkosten,
Tiefgaragenstellplatz und inkl. 77,19 EUR Instandhaltungsriicklage).

Zusammenfassend bietet diese Dachgeschosswohnung alle Voraussetzungen fir ein
komfortables und behagliches Wohnen. Die zeitgemal3e Ausstattung, der gepflegte
Zustand sowie die praktische Zimmergestaltung ermdéglichen einen unkomplizierten
Einzug in Ihr neues Zuhause.
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Ausstattung und Detalils

- Fahrstuhl

- Balkon mit Stidausrichtung (zuganglich vom Wohnbereich und Zimmer 2)
- Einbaukuche mit Geréaten

- Bad mit Wanne & Dusche

- Gaste-WC

- Parkett (erneuert 2017)

- Doppelverglaste Kunststofffenster mit Sprossen

- Aul3enjalousien mechanisch

- Duplex-Tiefgaragenstellplatz fur einen PKW zusatzlich zum Kauf fir 30.000,00 EUR
- Keller

- Fahrradkeller
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Alles zum Standort

Die Dachgeschoss-Wohnung befindet sich in der Nahe des Frankfurter Tores
(Milieuschutzgebiet) im wohl angesagtesten Stadtteil Berlins. Friedrichshain verspriiht
einen alternativen und unkonventionellen Charme.

Die zentrale Lage, die gute Infrastruktur und die direkte Anbindung an die Berliner
Innenstadt sowie in die umliegenden Ortsteile und das Berliner Umland sind gegeben.
Die Tramlinie M10 ist ca. 100 m entfernt, die U-Bahn-Station "Frankfurter Tor" ca. 500 m
- von hier erreichen Sie den Alexanderplatz in ca. sechs Minuten.

Auch zur S-Bahn-Station "Storkower Str." (Ringbahn) gelangen Sie zu Ful3 in wenigen
Minuten.

Attraktive Einkaufsmaoglichkeiten wie das Ring-Center findet man unmittelbar in der Nahe.
Kitas, Schulen, Kinos und Theater sind fuRlaufig oder schnell per OPNV zu erreichen.

In der Umgebung gibt es zahlreiche individuelle Geschafte sowie nahezu alle
Moglichkeiten zur Versorgung der Bediirfnisse des téglichen Bedarfs.

Mit zahlreichen Gehwegen, Rasenflachen, Baumen und Banken in den Boulevards der
Frankfurter Allee und der Karl-Marx-Allee sowie den Friedrichshainer Kiezen bietet die
Umgebung hervorragende Mdglichkeiten zum Spazieren und Erholen.

Es ist das altersjingste Areal Berlins, da hier vor allem das internationale Publikum
wohnt und zu finden ist. Ein Viertel mit sehr vielen Restaurants, Imbissen, Cafés,
Kneipen, Bars, Clubs, Spatkaufs sowie Wochenend-Brunch-Moglichkeiten.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.12.2027.

Endenergieverbrauch betragt 108.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

Unser Service flUr Sie als Eigentimer:

Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum
erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON POLL IMMOBILIEN steht als
Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fir die Werte Seriositat,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales Netzwerk
ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich
zusammenzufuhren. Wir kdnnen Ihnen bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie
viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei,
rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobile, hat der Kaufer/Mieter die ortsiibliche
Provision an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.




HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sebastian Kusche

Grunberger StralRe 37, 10245 Berlin
Tel.: +49 030 - 66 52 70 00
E-Malil: friedrichshain-kreuzberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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