Schwalbach am Taunus

Freistehendes Einfamilienhausin Top-L age
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KAUFPREIS: 1.490.000 EUR *« WOHNFLACHE: ca. 248 m? + ZIMMER: 6 * GRUNDSTUCK: 665 m?2
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Auf einen Blick

26110007
ca. 248 m2
6

4

3

1965

1x Freiplatz, 1 x
Garage

1.490.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

M assiv
ca. 129 m2

Terrasse,
Schwimmbad, Sauna,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Strom 75.30 kWh/m2a
C
23.03.2036
1965
L uft/Wasser -
Warmepumpe
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06173 -7028820

Shop Kronberg | Friedrich-Ebert-StraRe 8 | 61476 Kronberg | kronberg@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

In allerbester Wohnlage von Schwalbach am Taunus befindet sich dieses helle, geraumige
und zeitgemald moder nisierte, freistehende Einfamilienhaus.

Mit ca. 248m2 Wohnflache bietet esviel Platz fir Familien, die gerneruhig im Grinen leben
und dennoch nah einer M etropole sein méchten. Das Haus besticht durch den sehr
grof3zugigen und hellen Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche und Zugang zum ebenen
Garten mit begehrter Slidwest-Ausrichtung. Mit 4 Schlafziimmern und 3 Badern, einem
Biro und der Wohndiele im Dachgeschossist es sehr gut auch fr groRRere Familien geeignet.

Weitere Highlights sind nattrlich der 3x5m grof3e Innenpool, die Sauna, ein rund 30m?
grof3er Hobbyraum der nicht in der Wohnflache enthalten ist sowie die moder ne, offene und
hochwetig ausgestattete K tiche. Auch technisch hat das Haus einiges zu bieten: sowohl das
Haus als auch der Innenpool werden tber L uft-Wasser-Warmepumpen von Vissmann
beheizt. Fir ausreichend Power sorgt eine Photovoltaik-Anlage mit einer Leistung von biszu
20,7 kWp. Selbstverstandlich ist in der Garage eine Wallbox zum Laden von
Elektrofahrzeugen verbaut.

GasteWC, Kellerdume und Waschkiiche runden das Angebot ab. L assen Sie sich bel einer
Besichtigung Uberzeugen. Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Details

«Zeitgemald moder nisiertes Haus

*Sehr gute, ruhige Lagein Schwalbach

4 Schlafzimmer, 3 Bader

*Grol3zigiger Wohn- / Essbereich

*Moder ne offene Einbauktiche

*Innenpool

*Sauna

*GasteWC

*Rund 30mz2 grofRer Hobbyraum

*Grol3e Garage mit Wallbox
*AulRenstellplatz

2 Luft-Wasser-Warmepumpen der Firma Vissmann
*46x Trina Solar Glas-Glas Module je 450W
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Alles zum Standort

Schwalbach befindet sich am stidostlichen Hang des Taunus. Frankfurt am Main ist ca. 12
km entfernt und auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln leicht zu erreichen. Schwalbach liegt
sehr ruhig und hat sich zu einem inter national tatigen Wirtschaftsstandort entwickelt. Viele
Unternehmen haben hier ihren Sitz. Freizeitmoglichkeiten wie Theater, Kino, Konzerte,
Strallenfeste, diverse Vereine und Grinanlagen sind gegeben.

Die S-Bahn-Linie 3 fahrt von Bad Soden nach Dar mstadt tiber den Hauptbahnhof Frankfurt
am Main und halt in beiden Richtungen direkt am S-Bahnhof Schwalbach-Limes. Von Alt-
Schwalbach ausist auch der S-Bahnhof Niederhéchstadt in Eschborn gut zu erreichen. Von
dort fahren S3 und $4 (von Kronberg nach Langen) in beiden Richtungen. Die Busse der
Linien 810, 811 und 812 verbinden den S-Bahnhof Limes mit Hofheim und Eppstein.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sascha Brombois

Friedrich-Ebert-StrafRe 8, 61476 Kronberg
Tel.: +496173-7028820
E-Mail: kronberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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