VON POLL

Kronberg im Taunus

Helle City-Wohnung in der Stadtmitte mit
Tiefgaragenstellplatz und Fahrstuhl

Objektnummer: 26110004

MIETPREIS: 1.080 EUR + WOHNFLACHE: ca. 64 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26110004
ca. 64 m?
1

2

1

1

2006

1 x Tiefgarage, 80
EUR (Miete)

1.080 EUR

300 EUR
Etagenwohnung
Massiv
Einbauktiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
Gas 107.00 kWh/m2a
11.09.2034 D

2008
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06173 -7028820

nberg | Friedrich-Ebert-Stral3e 8 | 61476 Kronberg | kronberg@von-poll.com
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Grundrisse

Balkon

FRTS
. ) Wohnzimmer

Schlafzimmer




Objektnummer: 26110004 - 61476 Kronberg im Taunus

Ein erster Eindruck

Diese ausgesprochen helle und schén geschnittene 2-Zimmerwohnung befindet sich im
1. Obergeschoss eines modernen Mehrfamilienhauses in sehr zentraler, jedoch ruhiger
Lage von Kronberg im Taunus.

Die malerische Altstadt von Kronberg mit vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten und
Restaurants sowie die S-Bahn Station kann mit wenigen Schritten bequem zu Ful
erreicht werden. Ebenso schnell erreicht man wunderschdne Spazierwege im
Viktoriapark und im Kronthal.

Die Wohnung verfugt Uber einen groRen Wohn-/ Essraum mit Zugang zum Balkon, ein
Schlafzimmer und eine schéne und moderne, vollstdndig ausgestattete Einbauktche.
Das Badezimmer wurde mit neuen Sanitarobjekten ausgestattet und bietet Platz fur die
Waschmaschine und den Trockner.

Die Wohnraume sind mit einem Buchenparkettboden belegt, der fiir eine behagliche
Wohnatmosphare sorgt.

Der geraumige, gut geschnittene Balkon verspricht mit seinem Blick auf die malerische
Kronberger Altstadt viele schone Stunden.

Der zur Wohnung gehérende Tiefgaragenstellplatz und der Abstellraum im Keller kénnen
bequem mit dem Aufzug erreicht werden. Zusatzlich steht ein gemeinschaftlich zu
nutzender Fahrradkeller zur Verfigung. Der besondere Clou: eine REWE Supermarkt
befindet sich im angrenzenden Gebaude. Dieser kann, ohne das Haus zu verlassen,
erreicht werden.

Diese schone Wohnung bietet mit rund 64 m2 Wohnflache Singles oder Paaren ein
gemdutliches und freundliches Zuhause.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung Uberzeugen, wir freuen uns auf Ihre
Kontaktaufnahme!
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Ausstattung und Detalils

*Begehrte City-Lage in Kronberg
eParkettboden
*FuRbodenheizung
*Einbauktiche

eBalkon

Tiefgaragenstellplatz
eFahrstuhl

eAbstellraum im Keller
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Alles zum Standort

Kronberg liegt landschaftlich attraktiv und reizvoll am Ful3e des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Umgeben von der
Schonheit der Natur bieten sich viele Méglichkeiten, das Naherholungsgebiet , Taunus*
individuell zu nutzen. Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische
Pfade laden zu Erholung und Sport ein. Kronberg ist ein Luftkurort mit erstklassigem,
wohlschmeckendem und wenig kalkhaltigem Wasser. Einkdufe lassen sich
unproblematisch im Stadtzentrum erledigen. Vielfaltige Kunstausstellungen, Konzerte im
Casals Forum, Veranstaltungen auf der Burg sowie ein Programmkino sorgen fiir ein
reichhaltiges kulturelles Angebot.

Zusammen mit den Stadtteilen Schonberg und Oberhdchstadt liegt Kronberg nur ca. 20
km von der Rhein-Main-Metropole Frankfurt entfernt.

Kronberg ist mit der S-Bahnlinie S4 an das Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden.
Ein Regionalbus verbindet die Taunusgemeinden miteinander.

Alle Nahverkehrsstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen.

Uber das ca. 15 Minuten entfernte Autobahnkreuz Frankfurt Nordwest (A5) erreichen Sie
in ca. 25 Minuten Frankfurt und nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-Gebiet. Ebenso ist der
Frankfurter Flughafen in ca. 30 Min. zu erreichen.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sascha Brombois

Friedrich-Ebert-Straf3e 8, 61476 Kronberg
Tel.: +49 6173 -7028 820
E-Mail: kronberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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