Bad Segeberg

Kapitalanlage mit Stil: Altbauchar me,
Bauhausar chitektur und Entwicklungspotenzial

Objektnummer: 26276006
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Auf einen Blick

26276006 809.000 EUR
ca. 308 m2 Kauferprovision betragt
9 7,14 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
8 Kaufpreises
4 2012
1922
Massiv
ca. 155 m?
Terrasse, Einbaukiiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 237.40 kWh/m2a
27.10.2034 G

Gas 1922
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis * Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse o sk \ Ihre personliche und exklusive
Gace :
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persoénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T: 04551 - 90 82 28 8

Immobilie an.




Objektnummer: 26276006 - 23795 Bad Segeberg

Grundrisse
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Treppenhaus

Lager 1

Lager 2

Keller
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Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung

i

gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Historischer Charmetrifft moder ne Architektur — attraktives Wohn- und Anlageobjekt in
zentraler Lage von Bad Segeberg - -2- sofort freie Wohnungen sorgen fir aktuelle
Mietertrage.

In begehrter Lage von Bad Segeberg préasentiert sich dieses aul3er gewohnliche
Immobilienensemble als gelungene Verbindung aus historischer Bausubstanz und moder ner
Architektur. Diereprasentative Altbauvilla aus dem Jahr 1922 iber zeugt mit ihrem
charaktervollen Erscheinungsbild, hohen Decken, originalen Holzdielen (Ober geschoss) und
zahlreichen stilpragenden Details ver gangener Baukunst. Harmonisch erganzt wird das
Haupthaus durch einen lichtdurchfluteten Glasanbau mit Winter gartenchar akter, der als
ar chitektonische Verbindung zu einem moder nen Anbau im Bauhausstil dient.

Die Villawird derzeit im Erdgeschoss sowie im grof3ziigigen Souterrain gewer blich genutzt.
Beide Ebenen verfligen Uber attraktive Raumstrukturen und kdnnen mit Gber schaubarem
Aufwand wieder einer wohnwirtschaftlichen Nutzung zugefihrt werden. Dadur ch er 6ffnen
sich vielfaltige M 6glichkeiten —von grof3ziigigem M ehr gener ationenwohnen tiber mehrere
Wohneinheiten bis hin zu einer Kombination aus Wohnen und Arbeiten in allen Geschossen.

Im Ober geschoss befindet sich eine char mante Wohnung mit hohen Decken, historischen
Holzdielen, Balkon und grof3ziigiger Dachterrasse. Das ber eits zugangliche Dachgeschoss
bietet zusatzliches Ausbaupotenzial und kann in die Wohnung integriert werden, wodur ch
weiter e Nutzflache entsteht (Ausbaur eserve).

Ein besonderes Highlight stellt der moder ne Anbau aus dem Jahr 2000 dar. Hier wurden
zwei neue Wohnungen erst kirzlich fertiggestellt und stehen dem Erwerber frel von
Mietverhaltnissen zur Verfligung. Die Kombination aus historischer Villa,

lichtdur chflutetem Verbindungsbau und modernem Wohngebéaude schafft ein seltenes
Ensemble mit hohem Wieder erkennungswert.

Die mmobilie eignet sich gleichermal3en flr Kapitalanleger, Projektentwickler und
Eigennutzer mit Anspruch. Durch die M 6glichkeit, gewerblich genutzte Flachen in
Wohnraum umzuwandeln, die beiden bezugsfreien Neubauwohnungen sowie die attraktive
L age nahe I nnenstadt, Grol3em Segeber ger See und wichtigen Arbeitgebern der Region
bietet das Objekt hervorragende Perspektiven flr Vermietung, Eigennutzung oder eine
wertsteiger nde Neustrukturierung.

Eine seltene Gelegenheit, ein ar chitektonisch aufRer gewohnliches Ensemble mit




Entwicklungspotenzial in einer der gefragtesten L agen Bad Segeber gs zu erwerben. Hinwels:
Textteilewurden Kl-generiert.
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Ausstattung und Details

Gesamte Wohn- und Nutzflache ca. 463mz2.

Altbauvilla:

- Erdgeschosswohnung und Souterrain gewer blich genutzt (ver mietet), wohnwirtschaftlich
nutzbar

- Kleiner Gartenanteil fiir das Erdgeschoss

- Obergeschoss mit hohen Decken, Holzdielen, Balkon und Dachterrasse (ver mietet)

- -4- Stellplatze fur beide Geschosse

Hinweis: aus Diskretionsgr inden werden keine Bilder der Wohnung ver 6ffentlicht.

- Ausbaufahiges Dachgeschoss (ca. 28 m2) fur z.B. Atelier oder Blro

- Isolierverglaste Kunststofffenster in der Altbauvilla

- Souterrain abgedichtet. gedammt, beheizt, grof3e Fenster

Glasanbau mit Winter gartencharakter als optische Verbindung

- Treppen Auf- und -Abgang

- zusdtzliche Nutzflache

Anbau aus Baujahr 2000:

- ErdgeschofRwohnung, wohnlicher Erstbezug mit Einbauktiche und modernem Duschbad,
ca. 51m2und kleinem Gartenteil zur Nutzung, -1- Stellplatz - Frei fir Vermietung

- Ober gescholRwohnung, wohnlicher Erstbezug mit Einbauktiche und modernem Duschbad,
ca. 48mz, -1- Stellplatz - Frei fur Vermietung

Hinweise zu Ertrégen: Gerneteilen wir lhnen auf Anfrage die | ST-Mietertrége mit und
geben Auskunft zu moglichen SOLL-Mietertragen, insbesondere zu den frei vermietbaren
Wohnungen.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Wohngebiet von Bad Segeberg und

Uber zeugt durch ihre zentrale L age mit einer ausgezeichneten Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergarten, Arzte sowie
zahlreiche Dienstleistungsangebote sind bequem erreichbar und sorgen fr eine hohe Wohn-
und L ebensqualitat.

Aus Investorensicht profitiert der Standort insbesonder e von seiner nachhaltigen
Vermietbarkeit. Bad Segebergist als Kreisstadt ein wichtiger Wirtschafts- und
Gesundheitsstandort in der Region. Zu den bedeutenden Arbeitgebern zahlen unter
anderem die Segeberger Kliniken mit dem Uberregional bekannten Herzzentrum sowie das
M 6belhaus M 6bel Kraft. Diese und weitere Unternehmen schaffen eine kontinuierliche
Nachfrage nach Wohnraum bei Mitarbeitern, Pendlern und regionalen Haushalten.

Neben der wirtschaftlichen Starke bietet die Stadt einen hohen Freizeit- und Erholungswert.
Der Grol3e Segeberger Seeist in wenigen Minuten erreichbar und ladt zu Spazier gangen,
Wasser sport und vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein. Ebenso bietet das nahegelegene

Naher holungsgebiet 1hlwald attraktive M dglichkeiten fir Sport, Erholung und
Naturerlebnisse direkt vor der Haustur.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervorragend. Der Bahnhof Bad Segeberg sowie

mehr ere Buslinien gewahrleisten eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Uber
die nahegelegenen Bundesstral3en und die Autobahn A21 sind die Stadte Hambur g, L tibeck,
Kiel und die gesamte Metropolregion Hamburg bequem erreichbar.

Bad Segeberg verbindet damit die Vorzlige eines etablierten Mittelzentrums mit einer
stabilen Wohnraumnachfrage, einer ausgezeichneten Infrastruktur und einem attraktiven
Freizeitangebot. Die Kombination aus wirtschaftlicher Starke, hoher Lebensqualitat und
guter Erreichbarkeit macht diesen Standort besonder sinteressant fur Kapitalanleger, die
auf langfristige Vermietbar keit und nachhaltige Wertentwicklung setzen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Udo Schmahlfeldt

Hamburger Straf3e 3, 23795 Bad Segeberg
Tel.: +49 4551 - 908228 8
E-Mail: bad.segeber g@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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