Mettmann / Metzkausen

Groldes Einfamilienhaus mit vielen
Gestaltungsmaoglichkeiten in ruhiger Bestlage

Objektnummer: 26457007

KAUFPREIS: 795.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 247 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 978 m?
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Objektnummer: 26457007 - 40822 Mettmann / Metzkausen

Auf einen Blick

26457007 795.000 EUR

ca. 247 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

2 Kaufpreises

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad, Sauna,
Garten/-mitbenutzung

2 x Freiplatz, 2 x
Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

ol 232.80 kWh/m2a
G

07.05.2036

: 1990
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu einer besonderen Gelegenheit: Ein freistehendes Einfamilienhaus, das mit
seiner grof3ztgigen Wohnflache von ca. 247 m2 und einem Grundstiick von ca. 978 m2
zahlreiche Gestaltungsoptionen bietet. Diese Immobilie wurde im Jahr 1973 erbaut und
wartet mit einem attraktiven Raumangebot darauf, Ihr neues Zuhause zu werden.

Das Haus zeichnet sich durch insgesamt 7 Zimmer aus, von denen 6 als Schlafzimmer dienen
kénnen. Zwei Badezimmer sowie ein Gaste Wc sind vorhanden und sorgen fiir den nétigen
Komfort. Der helle Wohn- und Essbereich im Erdgeschoss zeichnet sich durch weitlaufige
Fensterfronten mit einem grof3ziigigen Lichteinfall aus. Die grofRen Fenster bieten einen
schonen Blick in den Garten und sorgen flr eine angenehme Wohnatmosphére. Ebenfalls
auf dieser Etagefinden Siedie Kiiche, das Master Schlafzimmer sowie zwei Kinderzimmer,
das Badezimmer und ein Gaste WC.

Auch das Untergeschoss kann tiber zeugen: Hier befinden sich zusétzliche Wohnbereiche
und ein Badezimmer, die flexibel genutzt werden kénnen. Besonder s her vor zuheben ist der
grof3e Hobbyraum mit ca. 42 m2 Flache, der unmittelbar an den Wellnesshereich angrenzt.
Dasdort bereits vorhandene Schwimmbad sowie die Sauna bieten beste Vor aussetzungen
fur erholsame Stunden zu Hause und er 6ffnen vielfaltige M dglichkeiten fir die
Freizeitgestaltung und individuelle Nutzung.

Das Dachgeschoss wur de ber eits ausgebaut und bietet iber 40 m2 Wohnflache bei einer
Grundflache von mehr als doppelt diesem Wert. Dadur ch stehen zusatzliche Raumlichkeiten
zur Verfligung, die entweder alsweiterer Wohnraum, Kinder zimmer, Arbeitszimmer oder
fur Gaste genutzt werden kénnen —je nach Bedarf und personlichem Geschmack.

Ein weiteres Highlight ist der grof3ziigige Garten, der viel Freiraum fir eigene
Gestaltungswiinsche lasst und zum ruhigen Entspannen im Griinen einlédt. Die Terrasseim
Erdgeschoss er streckt sich Giber ca. 69 m2 und Uberzeugt mit ihrer Stid-Ausrichtung —ideal,
um sonnige Stunden im Freien zu verbringen oder gesellige Treffen zu organisieren.

Das gesamte Haus wird Uiber eine Zentralheizung beheizt und die Ausstattungsqualitét ist als
normal einzustufen. Dank des grofRziigigen Grundrisses er 6ffnet diese Immobilie ein hohes
Mald an Flexibilitat — sowohl fiir wachsende Familien alsauch fiir Menschen, die gerne
grof3ziigig wohnen und auf der Suche nach kreativen Gestaltungsmaoglichkeiten sind.

Insgesamt befindet sich das Haus in einem sanierungsbedirftigen Zustand und entspricht
weitestgehend dem Baujahr, wodur ch sich vielféltige M 6glichkeiten bieten. Diese besondere




Ausgangssituation eignet sich ideal fir Kaufer, die nach einer Immobilie suchen, in der sie
ihre eigenen Wohnbedirfnisse ganz individuell gestalten kénnen und die sie mit zeitgemaiien
Ausstattungsdetails neu beleben kénnen.

Wenn Sie auf der Suche nach viel Raum, Entwicklungsfreiraum und einem grof3ziigigen
Grundstiick sind, sollte Sie diese Immobilie unbedingt interessieren. Vereinbaren Sie gerne
einen Besichtigungster min und entdecken Sie das Potenzial dieses wunder baren
Einfamilienhauses.
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Alles zum Standort

M ettmann-M etzkausen besticht als ein char manter, vorwiegend wohnlich gepragter
Stadtteil, der mit seinem exklusiven Immobilienmarkt besonder s Familien anspricht, die
Wert auf ein behagliches und sicheres Zuhause legen. Die begrenzte Verflgbarkeit
hochwertiger Immobilien unterstreicht die hohe Nachfrage und schafft eine stabile,
vertrauensvolle Wohnatmosphére. Die hervorragende I nfrastruktur und die Nahe zu
urbanen Zentren verbinden hier 1&ndliche Ruhe mit urbanem Komfort —ein idealer

L ebensmittelpunkt fur Familien, die Wert auf Qualitat und L ebensqualitat legen.

Die Bildungslandschaft in M etzkausen ist hervorragend auf die BedUrfnisse junger Familien
abgestimmt: Von der Astrid-Lindgren-Schule, die nur etwa drei Minuten zu Ful? entfernt
liegt, bishin zu mehreren Kindergarten in unmittelbarer Néhe, er 6ffnet sich ein vielfaltiges
Angebot an Betreuungs- und Lernmoglichkeiten. Die Nahe zu weiter fiihrenden Schulen wie
dem Heinrich-Heine-Gymnasium, dasin nur zwolf Minuten zu Fuld erreichbar ist, garantiert
eine umfassende schulische Forderung. Fur die Gesundheit der ganzen Familie sorgen
zahlreiche Ar ztpraxen und Apotheken, darunter die Zahnarztpraxis Dr. Niklasund die
Sonnen-Apotheke, die sich in einem Radius von wenigen Gehminuten befinden. Auch
tierische Familienmitglieder sind bestens versorgt, etwa in der Tierarztpraxis Specker, die
nur drei Minuten entfernt liegt. Fur aktive Familien bietet die Umgebung vielféltige
Freizeitmoglichkeiten: Spielplatze und Sportanlagen sind in wenigen Minuten zu Ful3
erreichbar, wahrend der Gustav-Comber g-Park mit seinen gr inen Oasen zum gemeinsamen
Verweilen und Entspannen einladt. Kulinarisch verwdhnt das nahegelegene Gasthaus
Ratskeller mit herzlicher Gastfreundschaft und familienfreundlicher Atmosphére. Die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch die Busstationen Fliederweg und
Dahlienweg, jeweilsin drei bisvier Minuten erreichbar, hervorragend gewahrleistet und
ermaglicht eine stressfreie M obilitat fur Grof3 und Klein.

Diese Kombination aus erstklassiger Infrastruktur, sicherer und naturnaher Wohnlage
sowie einem vielfaltigen Angebot an Bildung, Gesundheit und Freizeit macht M ettmann-
M etzkausen zu einem idealen Zuhause fir Familien. Hier finden Sie nicht nur ein Haus,
sondern einen Ort, an dem I hre Familie wachsen und gliicklich sein kann — eingebettet in
eine lebendige Gemeinschaft mit Zukunftsper spektive.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Flicken

Lintorfer StralRe 7, 40878 Ratingen
Tel.: +49 2102 - 12 56 217
E-Mail: ratingen@von-poll.com
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