VP ‘ VON POLL

Haldenwang/Hafenhofen

Ruhe und Effizienz: Viel Platz Pelletheizung und
Solarthermie

Objektnummer: 26450004

KAUFPREIS: 435.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 158 m2 « ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 1.270 m?
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Objektnummer: 26450004 - 89356 Haldenwang/Hafenhofen

Auf einen Blick

26450004 435.000 EUR

ca. 158 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1x Garage M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Pellet VERBRAUCH
82.00 kWh/m2a
23.03.2036
C
Pelletheizung
1965
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Diel mmobilie

Bjorn Pampuch M.A. Matthias Hippe Agnes Fischer
DEKRA zertifizierter Sachverstandiger Geprifter freier Sachverstandiger ImmobilieAmaklerin (IHK)
fiir Immobilienbewertung - D1 fiir Immobilienbewertung (WertCert®) INNENDIENST
Immobilienmakler (IHK) Immobilienmakler (IHK)
GESCHAFTSSTELLENINHABER GESCHAFTSSTELLENINHABER

lhre Immobilienspezialisten im Landkreis Gilinzburg

Von der kostenfreien und unverbindlichen Marktpreiseinschatzung Ihrer Immobilie
bis zur Ubergabe sind wir an lhrer Seite. Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf,

Sie personlich und individuell zu beraten.

www.von-poll.com
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immebilie. Telefon: 08222 — 9951 951
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Grundrisse

E d h Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu und nicht zur
r g eSC OSS MaBentnahme geeignet. Er dient nur der Vorinformation.
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Ein erster Eindruck

Diesesim Jahr 1965 in massiver Bauweise errichtete Einfamilienhaus befindet sich in
ruhiger Ortsrandlage in Hafenhofen, einem Teilort von Haldenwang. Die Wohnflache von
circa 158 m2 verteilt sich auf funf Zimmer, und bietet viel Platz fir eine Familie oder fur
groRzigiges Wohnen und Arbeiten. Das weitlaufige Grundstiick umfasst etwa 1.270 m2 und
bietet einen schonen Blick Uber Wiesen und Wald. Die kontinuierliche Instandhaltung und
die zuruckliegenden M oder nisierungen machen dieses Haus besonder s attraktiv: Im Jahr
1999/2000 wur den die Fenster sowie Bader und WC erneuert. 2008 wurden eine effiziente
Holz-Pelletheizung in Kombination mit einer Solarthermie-Anlage sowie ein
Vollwarmeschutz und eine neue Haustiir installiert.

Zentrum des Familienlebensim Erdgeschoss

Dasgrofie, helle Wohnzimmer und die freundliche, geraumige K iche dominieren das
Erdgeschoss. Beide haben einen direkten Zugang zur grof3en Sid-West-Terrasse und
werden den Mittelpunkt Ihres Familienlebens bilden. Die Kiche bietet Platz fiir einen
gemutlichen Essbereich am grofRen Fenster zum Garten hin. Im Wohnzimmer gibt eseinen
Kaminanschluss. Der vorhandene Kaminofen entspricht zwar nicht mehr den aktuellen
Vorgaben flr den normalen Betrieb, lasst sich aber leicht durch ein aktuelles M odell
ersetzen, sodass Sie bald gemutliche Abende am heimeligen Herd genief3en konnen. Die
Terrasse bietet unter einem weiten Blatterdach einen wunder baren Riickzugsbereich im
Freien. Ein gut dimensioniertes Arbeits- oder Schlafzimmer und ein helles Bad mit Eck-
Badewanne und WC vervallstdndigen das Raumangebot im Parterre.

Schlaf- und Rickzugsraumeim Ober geschoss

Das Ober geschoss bietet drei gut geschnittene, helle Schlafziimmer, eines davon deutlich
groRRer alsdie beiden anderen und mit einem grof3en franzosischen Balkon ausgestattet. Hier
kann auch ein grofRzligiges zweites Wohnzimmer entstehen. Alle RGume sind hell und
freundlich. Hier werden dieidealen Rickzugsber eiche fur alle Familienmitglieder entstehen.
Das Badezimmer auf dieser Etage verfugt Uber eine grof3e Dusche. DasWC ist hier separ at.
Das Dachgeschossist Uber das Treppenhaus gut zuganglich, aber nicht ausgebaut
(Kaltdach). Dieser Bereich ist vor allem als L agerflache nutzbar. Im Keller finden sich eine
Waschkiiche mit einer zusatzlichen Dusche, der grof3e Heizraum mit Ausgang zur
AuRentreppe, der Lagerraum fir die Holzpelletsund zwei weitere Raume, diesich als
Werkstatt oder Lagerrdume nutzen lassen. In einem dieser freien Raumeist ein deutlicher
Wasser schaden sichtbar. Vermutlich dringt an der Nordwestecke des Hauses Feuchtigkeit
ein. Hier besteht Handlungsbedarf.

AulRenbereich




Das grof3e Grundstiick ist leicht terrassiert und bietet viel Platz fir gartnerische
Ambitionen, Spiel und Freizeit oder auch Kleintierhaltung. Es gibt einen beachtlichen
Pflanzenbestand, aber auch deutlichen Bedarf, hier wieder ordnend einzugreifen und dem
Grundstiick zu neuer Blite zu ver helfen. Die Garage mit angrenzendem Gerateraum ist in
die Jahre gekommen und wird ein neues Dach benétigen. Die befestigten Wege und
Terrassen rund ums Haus sowie die grof3e Einfahrt befinden sich dafir in einem sehr
ordentlichen Zustand.
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Ausstattung und Details

+ Baujahr 1965

+ ca. 158 m2 Wohnflache

+ ca. 1.270 m2 Grundstiicksflache

+ 5 Zimmer

+ 2 Bader

+ separatesWC

+ Fenster (1999)

+ Vollwarmeschutz und Haustr (2008)
+ Pelletheizung mit Solarther mie (2008)
+ Garage

+ Slid-West-Terrasse

+ Ortsrandlage
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Haldenwang liegt malerisch im Nordosten des schwabischen Landkreises
Gulinzburg zwischen Augsburg und Ulm. Sie umfasst die Orte Haldenwang, K onzenber g,
Eichenhofen, Hafenhofen und den Weiler M ehrenstetten. Die landlich geprégte Gemeinde
fagt sich harmonisch in dieidyllische L andschaft am 6stlichen Rand des Mindeltals. Sie
profitiert von der unmittelbaren Néhe zur Stadt Burgau mit ihrem umfassenden Angebot an
Einzelhandelsgeschéaften, Super méarkten, Gaststatten, Handwer ksbetrieben, Arzten und
Zahnarzten. AulRerdem gibt esdort ein breites Angebot an Sportstatten einschliel3lich
Freibad und Eissporthalle.

Idyll im Hinterland von Burgau

Hafenhofen besticht durch seinen ruhigen, landlichen Charakter und die harmonische
Einbettung in die sanft hiigelige L andschaft am 0stlichen Rand des Mindeltals. Der Ortstell
bietet ein angenehmes Wohnumfeld, das dorfliche Gelassenheit mit einer lebendigen
Dorfgemeinschaft ver bindet.

Bildung und Infrastruktur

Der nachstgelegene Kinder garten befindet sich im Nachbarort Konzenberg. Die nachste
Grundschuleist in Haldenwang, die weiterfihrenden Schulen in Burgau, Wettenhausen und
Gunzburg sind mit dem Bus gut erreichbar. Einkaufsmoglichkeiten, medizinische
Versorgung, Gastronomie und ein breites Freizeitangebot finden sich ebenfallsin der nur
wenige Minuten entfernten Stadt Burgau.

Verkehrsanbindung

Mit dem Autoist Burgau mit seiner ausgezeichneten Infrastruktur und seinem Bahnhof an
der Hauptstrecke UIm—Augsburg schnell erreicht. Die Auffahrt zur Autobahn A8ist nur
wenige Kilometer entfernt. Damit sind Augsburg und Ulm, M iinchen und Stuttgart in
bequemer Reichweite. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr —unter anderem
durch den Flexibus—ermdoglicht flexible und individuelle Fahrten innerhalb des
Landkreises. Damit vereint Hafenhofen naturnahes Wohnen mit einer guten Erreichbarkeit
aller wichtigen Einrichtungen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Bj6rn Pampuch

M Uhlstraf3e 3, 89331 Burgau
Tel.: +49 8222 - 9951 951
E-Mail: guenzburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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