\/p VON POLL

IMMOBILIEN

Senden

Wohnen im Grinen — gepflegtes Einfamilienhaus mit
Garten und Ausbaureservein Senden

Objektnummer: 26445003
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KAUFPREIS: 475.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 114 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 693 m?
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Auf einen Blick

26445003 475.000 EUR

ca. 114 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises
ca. 230 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

ol 324.60 kWh/m2a
H

22.04.2036

: 2001
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Diel mmobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

S22k
Goo.oke

www.home.von-poll.com
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Finden Sie
TIhre Immobilie.

as  snrmmmr N Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN \ﬂ.
| ‘ / 4 7
[
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Gern informieren wir Sie persénlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu horen.




Objektnummer: 26445003 - 48308 Senden

Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus Uber zeugt dur ch seine dur chdachte Raumaufteilung, eine
solide Bauweise sowie einen besonderen, zeitlosen Charakter. Auf ca. 114 m2 Wohnflache
bietet die Immobilie ein angenehmes Wohnkonzept fur Familien oder Paare. Ergénzt wird
das Angebot durch ein grof3zigiges, bislang unausgebautes Dachgeschoss, welches
zusatzliches Entwicklungspotenzial er 6ffnet. Hier konnen dann fehlende gm umgesetzt
werden.

Bereitsbeim Betreten des Hauses empfangt Sie eine gro3zligige Diele mit hochwertigem
Natursteinboden und viel Tageslicht. Der Eingangsber eich wirkt offen und einladend und
vermittelt direkt ein angenehmes Wohngefiihl. Von hier aus gelangen Siein den zentralen
Wohnbereich, der flie3end in die einzelnen Raume Uber geht. Ein separates Gaste-WC
erganzt das Raumangebot.

Angrenzend befindet sich der Essbereich, der durch seine gute Gr63e und die vorhandenen
Einbauten einen idealen Platz fiir gemeinsame Stunden bietet. Grof3e Fenster sorgen auch
hier fir viel Licht und einen schénen Blick ins Grine. Die separate K liche ist funktional
geschnitten und bietet ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungsmaglichkeiten sowie
einen kleinen Sitzbereich.

Das grof3ziigige Wohnzimmer bildet das Her zstlick des Hauses und tiber zeugt durch seine
offene Gestaltung sowie grof3e Fensterflachen, die fir eine helle und freundliche Atmosphére
sorgen. Ein integrierter Kaminbereich unterstreicht den wohnlichen Charakter und schafft
eine gemutliche Umgebung. Von hier aus besteht zudem ein direkter Zugang zur Terrasse
und in den Garten.

Vom Wohnbereich aus gelangen Sie Uber wenige Stufen in den leicht erhohten privaten
Bereich des Hauses. Diese ver setzte Ebene sor gt flr eine angenehme Trennung zwischen
Wohn- und Riuckzugsraumen. Hier befinden sich das grof3ziigige Schlafzimmer mit Zugang
zum Balkon, ein weiteres Zimmer, welches sich flexibel als Kinderzimmer, Gastezimmer
oder BUro nutzen lasst, sowie das Badezimmer mit Badewanne und Dusche.

Das Dachgeschossist aktuell nicht ausgebaut und préasentiert sich mit offenem Dachstuhl
und sichtbaren Holzbalken. Diese Flache bietet ein erhebliches Potenzial zur Erweiterung
der Wohnflache und kann individuell ausgebaut werden — beispielsweise fiir zusatzliche

Zimmer, ein Studio oder einen grof3zigigen Arbeitsbereich.

Das K ellergeschoss rundet das Angebot ab und bietet neben klassischen Abstellflachen auch




ausreichend Platz fiir Hobbyraume, Werkstatt oder L agerflachen.

I nsgesamt handelt es sich um eine Immobilie mit viel Charme, solider Substanz und
vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten. Die Kombination aus grof3ziigiger Wohnflache,
Ausbaureserve und der ruhigen Lage in Waldrandnahe macht dieses Haus besonders
attraktiv fur Kéufer, dieen langfristiges Zuhause mit Entwicklungspotenzial suchen.
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Ausstattung und Details

-Kaufgrundstiick!

-Massiver Kamin

-Natursteinbéden im Wohn- und Eingangsbereich
-Fliesen im Bad und Parkett in den Schlafraumen
-Grol3e Fensterflachen mit guter Belichtung
-Terrasse mit direktem Gartenbezug

-Separate K liche

-Balkon

-Badezimmer mit Badewanne und Dusche
-Kunststofffenster mit Doppelver glasung 2002
-Teilkeller

-Dachgeschoss mit Fenstern und Ausbaur eserve
-Einzelgarage
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Senden in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlagein
direkter Waldrandnéhe. Die Umgebung ist gepréagt von Einfamilienhdusern und bietet ein
besonder s natur nahes sowie entspanntes Wohnumfeld mit hohem Erholungswert. Die
nahegelegenen Wald- und Grunflachen laden zu ausgedehnten Spazier gangen, sportlichen
Aktivitaten und Erholung im Freien ein. Trotz der ruhigen Lageist eine gute
Nahver sor gung gegeben. Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf, Backereien,
Arzte, Apotheken sowie Kindergarten und Schulen befinden sich in kurzer Entfernung und
sind bequem erreichbar. Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls vorteilhaft: Uber die
nahegelegenen Bundesstral3en sowie die Autobahn besteht eine gute Anbindung an die
umliegenden Stadte und wirtschaftlichen Zentren. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut
erreichbar. Insgesamt bietet diese L age eine gelungene Kombination aus ruhigem,
naturnahem Wohnen und einer gleichzeitig guten Infrastruktur.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

LuisMinzer & Michael Knieper

Suringstralde 4, 48653 Coesfeld
Tel.: +49 2541 - 84 32 226
E-Mail: coesfeld@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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