Emmerich

Zur Miete: Exklusive Rheinblick-Wohnung im Alten
Hafenzollamt mit Concierge-Service

Objektnummer: ML507

MIETPREIS: 1.868 EUR + WOHNFLACHE: ca. 109 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

ML507 1.868 EUR

ca. 109 m2 239 EUR

1 Etagenwohnung

2 2026

l .

1 Massiv
ca. 15 m?
Gaste-WC, Sauna,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung KEIN

L uft/Wasser -
War mepumpe
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Ein erster Eindruck

Willkommen in Ihrem Zuhause der Extraklasse:

Das zukunftsorientierte Wohnkonzept im Alten Hafenzollamt bietet ein einzigartiges
Servicelevel. Hier ist bis zum Pflegegrad 4 ein autarkes L eben in der eigenen Wohnung
maoglich. Dank Concierge-Service und vielféaltiger Gemeinschaftsangebote genie3en Sieein
selbstbestimmtes L eben in Gesellschaft.

Erleben Sie ein Wohnkonzept, das Tradition und M oder ne har monisch vereint. Das
denkmalgeschitzte " Alte Hafenzollamt" wurde aufwendig saniert und durch einen stilvollen
Neubau erganzt. Das Ergebnisist ein exklusives Wohnensemble direkt an der malerischen
Rheinpromenadein Emmerich.

Bereitsbeim Betreten dieser besonder en Wohnung er 6ffnet sich ein beeindruckender erster
Eindruck: Durch den langen Flur fallt der Blick direkt in Richtung Rhein und ver mittelt
sofort ein Gefiihl von Weite und Wohnqualitat.

Das grof3ziigige Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung und ist offen mit der

K lche verbunden. Diese befindet sich in einem char aktervollen Bereich des Gebaudeturms
und flgt sich dadurch besonders charmant in den Grundrissein. Vom Wohnbereich aus
betreten Sie den Balkon, der mit seinem traumhaften Rheinblick zum Entspannen, Genief3en
und Verweilen einl&dt.

Angrenzend an die Kiche steht Ihnen ein praktischer Hauswirtschaftsraum zur Verflgung.
Vom Flur aus erreichen Sie aul3er dem das ger dumige Schlafzimmer, einen zusétzlichen
Abstellraum sowie das hochwertig ausgestattete Badezimmer mit grofRer ebenerdiger Dusche
und Doppelwaschtisch. Ein separates Gaste-WC rundet das dur chdachte Raumangebot ab.

Eine Wohnung, die nicht nur durch ihre Lage und den Blick auf den Rhein Uberzeugt,
sonder n auch durch ihren besonderen Grundriss und ein Wohngefiihl, das bereits beim
Eintreten begeistert.

Wiemochten Sieim Alter leben?

Neben I hrer privaten Wohnung stehen Ihnen ein Wellnessber eich mit Sauna und Salzgrotte
sowie ein Fitnessbereich zur Verfigung. Gemeinschaftsraume mit Rheinblick, ein
kostenloser Fahrservice innerhalb von Emmerich und Car Sharing fur Selbstfahrer bieten
zusatzlichen Komfort. Flr Gaste gibt esreservierbare Zimmer,

und Feiern konnen im hauseigenen Salon stattfinden.

Concierge-Service: Komfort wieim Sterne-Hotel.




Der Conciergeist dasHerzstlick des Hauses. Er sorgt flir den reibungsiosen Betrieb,
unterstiitzt die Gemeinschaft und erfullt personliche Wiinsche — ob es um die Organisation
privater Feiern, die Nutzung von Gemeinschaftsraumen oder kleine Alltagshilfen geht.

Dar Uber hinausfordert der Concier ge das soziale Miteinander mit Veranstaltungen,

L esungen oder Empféngen um Vereinsamung vor zubeugen und er managet das gut
durchdachte Mobilitatskonzept.

Die Concierge L eistungen wer den ver pflichtend bereitgestellt, sobald 50% der Wohnungen
bezogen sind. Einzelne L eistungen sind nach Absprache vorher moglich.

Das Service-Geld fallt fur alle zusatzlich zu den Nebenkosten an und betragt 297,50 Euro
inklusive MwSt monatlich, insofern die Wohnung nur durch einen Bewohner bewohnt wird.
Fir jeden weiteren Bewohner in einer Wohnung fallen zusatzlich monatlich 95,20 Euro
inklusive MwSt monatlich an.

Die Mietnebenkosten betragen 197,60 Euro zzgl. Strom.

Gerne konnen Sie lhren Bedarf an zusatzlichen Pflegeleistungen individuell mit uns
absprechen.

Fordern Sie sich gerne ausfiihrliche Unterlagen an oder vereinbaren ein Beratungsgespr ach.
Gerne verkaufen wir auch I hre Bestandimmobilie und erstellen Ihnen hierfur vorab eine
Marktpreiseinschatzung.
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Ausstattung und Details

Exklusive Ausstattung: Erleben Sie hochsten Wohnkomfort der keine Wiinsche offen lasst.
Diesist eine der wenigen Wohnungen, die mit Rheinblick zur Miete angeboten werden und
die einzige bezugsfertige.

* Innovative Bauweise mit hochwertigen Materialien

» Hochste Bauqualitét

 FuBbodenheizung fir ein angenehmes Raumklima

* Eigene Warmepumpe zum Heizen und K hlen in jeder Wohnung

* 100 % barrierefrei: Wohnraume mit héchstem Komfort und uneingeschr ankter
Zuganglichkeit

* Energetische Effizienz durch umweltbewusste Bauweise und moder ne Ar chitektur

* Alter sger echte Planung mit zukunftssicheren Grundrissen und rollstuhlfreundlichem
Design

* DieKuchewird von Ihnen als Mieter gestellt

Ausstattung / Extras:

* behindertenger echt, Denkmalschutz, E-L adestation, Erstbezug, Ful3bodenheizung, Gaste-
WC, Personenaufzug, Sauna, seniorenger echt
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Alles zum Standort

Traumhafte Lage: Rheinpromenade 1 in Emmerich am Rhein. Geniel3en Sie lhren Alltag
mit einem unvergleichlichen Blick auf den Rhein, direkt an der Promenade. Diese besondere
Wohnlage vereint Ruhe, Natur und eine ausgezeichnete I nfrastruktur —ideal fur alle, die
Wert auf ein gehobenes und komfortables L ebensumfeld legen.

Emmerich am Rhein, eine charmante Hansestadt am unteren Niederrhein, beeindruckt mit
ihrer malerischen Lage direkt an der deutsch-niederlandischen Grenze. Dierund 1,5 km
lange Rheinpromenade ladt zu entspannten Spaziergangen ein, wahrend Siein den
vielfaltigen Cafés und Restaurants den Blick auf den majestatischen Rhein und die
imposante,, Golden Gate vom Niederrhein“ — die gro3te Hangebr ticke Deutschlands —
geniel3en kénnen.

Die Stadt bietet ein attraktives Umfeld mit hervorragender medizinischer Versorgung,
zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten und einem breiten kulturellen Angebot. Regelmalige
Veranstaltungen, Wochenmarkte und Feste sorgen fir ein lebendiges Gemeinschaftsleben
und machen Emmerich zu einem Ort mit hoher L ebensqualitat.

Dank der ausgezeichneten Verkehrsanbindung sind sowohl deutsche als auch
niederlandische Stadte schnell erreichbar. Die nahe gelegene Autobahn A3 und der gut
angebundene Bahnhof ermoglichen eine bequeme Anbindung an gr 6R3er e Stadte wie
Duisburg und Dusseldorf.

Erleben Sie das einmalige Flair der Rheinpromenade in Emmerich am Rhein —ein Wohnort,
der Erholung, Komfort und eine herausragende L ebensqualitét vereint.
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Weiter e | nformationen

Alle Angaben beruhen auf Informationen der Eigentimer. Hierflir kann trotz sorgféltiger
Prifung keine Gewahr und Haftung geleistet werden. Die I nfor mationen werden bei Bedar f
korrigiert. Anderungen, Irrtiimer und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Sie mochten selbst ein Haus oder eine Wohnung verkaufen? Bitte sprechen Sieunsan. Wir
ermitteln den Wert Ihrer Immabilie marktgerecht und kostenlos und stehen Ihnen von
Anfang an bishin zum Notar und dar Gber hinaus gerne zur Verfligung.

Nutzen Sie das Netzwerk, den Kundenstamm und die jahr zehntelange Erfahrung von VON
POLL IMMOBILIEN fur den bestmdoglichen Verkauf Ihrer Immaobilie!

Besichtigungster mine nach individueller Vereinbarung.

Alle Angaben beruhen nach bestem Wissen. Hierflr kann trotz sorgféltiger Prifung keine
Gewahr und Haftung geleistet werden. Die I nformationen werden bei Bedarf korrigiert.
Anderungen, Irrtimer und Zwischenver kauf bleiben vor behalten. Dieses Exposeeist eine
Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Ramona Wanitzek-Reiter

Busmannstralde 28, 47623 K evelaer
Tel.: +49 2832 - 97 79 977
E-Mail: geldern@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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