Geldern

*Wohnjuwel in Geldern* charmante DHH mit
Garten —ein echtes Highlight

Objektnummer: 25452019

i VON POLL

KAUFPREIS: 369.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 123,53 m2 ¢ ZIMMER: 5 ¢« GRUNDSTUCK: 291 m?
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Auf einen Blick

25452019

ca. 123,53 mz
Satteldach

5

4

1

2008

1x Carport, 1 x
Freiplatz

369.000 EUR
Doppelhaushélfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv

ca. 25 m?

Terrasse, Gaste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 79.70 kWh/m2a
10.12.2035 C

Gas 2008
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VQN?OLL .

Bei Fragen zu dieser Immobilie
informieren wir Sie gerne
personlich liber weitere Details. T:02832 -97 79 977

Wir freuen uns auf Sie.

geldern@von-poll.com

www.von-poll.com
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN YON FOLL

Als Immobilien-Eigentimer
bieten wir eine kostenfreie
urld urlverblndllche Marktpfels— T:02832 - 97 79 977

einschatzung lhrer Immobilie an. geldern@von-poll.com

Wir freuen uns auf Sie.

www.von-poll.com
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung g ,
gelost. o o

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ; ' Ell"‘ o ;,u@

berechnen und die passende %%

Finanzierungsldsung ermitteln. T
,-,"4-
ﬁll-r L=

www.von-poll.com/finanzieren




Objektnummer: 25452019 - 47608 Geldern

Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine liebevoll gepflegte DHH aus dem Jahr 2008 —ein Ort, der sofort ein
Gefuihl von Ankommen und Zuhause ver mittelt. Auf einem ca. 291 m2 grof3en Grundstiick
bietet das Haus mit rund 124 m2 Wohnfl&che ausreichend Raum, um eigene Wohntr&ume zu
gestalten.

Schon beim Betreten splirt man die har monische Atmosphére, die durch die durchdachte
Raumaufteilung auf zwel Ebenen entsteht.

Im Erdgeschoss erwarten Sie ein einladender Eingangsbereich, ein Gaste-WC sowie der
lichtdurchflutete Wohnbereich mit Fu3bodenheizung. Hier entstehen M omente des
Miteinanders. gemutliche Familienabende, Spielen mit den Kindern, das entspannte
Ausklingen eineslangen Tages. Von hier aus gelangen Siedirekt auf die Terrasseund in den
Garten, der zu sonnigen Frihsticken, entspannten Nachmittagen oder frohlichen
Grillabenden einladt.

DieKlche bietet mit ihrem praktischen Schnitt ideale Voraussetzungen, um kulinarische
Ideen zu verwirklichen und gemeinsam zu kochen.

Im Obergeschoss erwarten Sievier flexibel nutzbare Schlafziimmer — perfekt fiir Familien,
Homeoffice-L 6sungen oder Gaste, die sich willkommen fiihlen sollen. Das helle
Tageslichtbad mit Badewanne und separater Dusche schafft eine Wohlfiihloase fur die
tagliche Auszeit. Ein weiteres Zimmer im Spitzboden bietet zusatzlichen Platz fiir Hobbys
und kreative Nutzungsmdoglichkeiten.

Das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand. Die zentrale Heizungsanlage in
Kombination mit der FulBbodenheizung im WZ sorgt fir ein angenehmes Warmegefihl.

Praktische Nutzflachen wie der Hauswirtschaftsraum bieten zusatzlichen Stauraum und
machen den Alltag leichter.
Ein Carport und ein Stellplatz runden das Angebot har monisch ab.

Diese Doppelhaushélfte bietet die wunder bar e Gelegenheit, in einem ruhigen und
angenehmen Umfeld ein neues Zuhause zu finden — sei es zur Eigennutzung oder als solide
Kapitalanlage. Die angebotene Immobilieist derzeit ver mietet. Bitte beachten Sie, dass
einige Bilder mit K| neu eingerichtet wurden zum Schutz der Privatsphare der derzeitigen
Bewohner.

Fur weitere Informationen oder einen personlichen Besichtigungster min stehen wir Ihnen
sehr gern zur Verfagung. Wir freuen unsdarauf, Sie kennenzuler nen.
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Ausstattung und Details

Folgende Ausstattungsmerkmale finden Siein dieser Immobilie:
*Doppelhaushélfte von 2008

*Grundstick ca. 291 m?2

*Wohnflache ca. 124 m2

*Grol3zigiger Eingangsbereich

*GéasteWC

*Wohnzimmer mit FuBbodenheizung

evier Schlaf-/Kinder zimmer

*Spitzbodenzimmer von ca. 15,5 m2 Nutzflache

(wie WTI. berechnet)

*Tageslichtbad mit Badewanne und separater Dusche
eweiteresZimmer im Spitzboden
eHauswirtschaftsraum

*Gas-Zentralheizung

eCarport sowieein Stellplatz
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Alles zum Standort

Die Stadt Geldern mit ca. 34.000 Einwohnern liegt linksrheinisch im unteren
Niederrheingebiet im Westen von NRW und ist eine mittlere kreisangehtrige Stadt des
KreisesKleve. Durch Geldern flief3t die Niersund pragt mit ihren grinen Ufer bereichen das
L andschaftshild der Stadt.

Bekannt ist Geldern u.a. durch die Ausrichtung des I nter nationalen Straf3enkunstfestivals,
ehemals StraRenmalwettbewer bes, zu dem Klinstler aus ganz Deutschland und auch aus
dem Ausland anreisen sowie der traditionellen Gelderner Pfingstkirmes- die grofi3te
Strafllenkirmes am Niederrhein.

Ebenfallseinefeste" GroRe" ist die,, StraRenparty” im Sommer, ein in der Region
bekanntes, dreitagiges Stralienfest - vor allem mit Musik auf mehreren Freiluftbihnen und
grofRem Flohmarkt.

Geldern ist eine Stadt mit der Natur direkt vor der Haustlir. Sie bietet ein grof3es Angebot
von Arbeits- und Schulangeboten. Umfangreiche ar ztliche Betreuung sowie Einkaufs-,
Sport-, Freizeit- und Kulturmoglichkeiten runden die attraktive L age ab.

Geldern liegt in der Nahe der B9 und der B58. Somit ist eine gute Verkehrsanbindung —
auch an die umliegenden Autobahnen - gegeben. Gleichzeitig ist Geldern tber die
Bundesbahn-Linie Dusseldorf / Kleve verbunden und mit dem Busaus Krefeld, Kempen,
Duisburg, Moersund Venlo erreichbar. Auch erreichen Sie schnell die Niederlande sowie die
Nor dseekUste.




Objektnummer: 25452019 - 47608 Geldern

Weiter e | nformationen

Der Makler-Vertrag mit von Poll Immobilien GmbH kommt durch die Beauftragung der
Maklertatigkeit in Textform zustande. Die Hohe der Courtagerichtet sich nach den
gesetzlichen Regelungen zur Teilung der M akler courtage. Hiernach wird die Courtage
regelmagig fur beide Parteien (Eigentimer und Kéaufer) jeweilsin Hohe von 3 % zuziglich
Umsatzsteuer in jewells geltender Hohe, der zeit insgesamt 3,57 % des Kaufpreises
einschlie3lich Umsatzsteuer bel notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig.
Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der Kaufer.

Bitte beachten Sie, dass |hnen die Adresse der Immobilie nur nach Nennung I hrer
vollstandigen Kontaktdaten Uiber das I nternet Gbermittelt werden kann. Vielen Dank fr Ihr
Verstandnis! Nach Bekanntgabe I hrer Daten erhalten Sie die Adresse sowie weitere
Informationen in dem Ihnen zugesandten Exposee.

Alle Angaben beruhen auf Informationen der Eigentimer. Hierfr kann trotz sor gféltiger
Prifung keine Gewahr und Haftung geleistet werden. Die I nfor mationen werden bei Bedar f
korrigiert. Anderungen, Irrtiimer und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Haben Sie bereitseine Finanzierung fur Thre Traumimmobilie?

VON POLL FINANCE ist Ihr zuverlassiger und kompetenter Partner fir die passende
Immobilienfinanzierung. Wir unterbreiten lhnen gerne ein maf3geschneidertes
Finanzierungsangebot, welches genau auf I hre Bedrfnisse eingeht. Sprechen Sieunsan,
unser e Baufinanzier ungsspezialisten beraten Sie gerne.

Die Weiter gabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung |6st gegebenenfalls
Courtage- bzw. Schadenser satzanspr tiche aus. Die allgemeinen Geschéaftsbedingungen
finden Siein unserem Exposee.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Ramona Wanitzek-Reiter

Busmannstralde 28, 47623 K evelaer
Tel.: +49 2832 - 97 79 977
E-Mail: geldern@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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