VON POLL

Nurtingen - Niurtingen-Stadtmitte

5,4% |st-Rendite—Wohn- und Geschaftshaus mit 5
Einheten auf 497 m2 Flache

Objektnummer: 25364041

KAUFPREIS: 1.080.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 308,52 m?2 ¢ ZIMMER: 13 + GRUNDSTUCK: 652 m?2

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

25364041 1.080.000 EUR

ca. 308,52 m2 Wohn- und

Satteldach Geschaftshaus

13 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

10 MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

1930 2017

5x Freiplatz, 5 x

Garage ca. 188.46 m?
ca. 496 m?2

Gaste-WC, Balkon




Objektnummer: 25364041 - 72622 Niirtingen - Niirtingen-Stadtmitte

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 144.59 kWh/m?2a
E

17.02.2036
1930

Gas
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

Wir bieten lhnen unabhéngige
Finanzierungsberatung, tberprifen lhre
bestehende Finanzierung oder klaren, welche
Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommt!

AKTUELLE ZINSEN

ettodarlehensbetrag von 350.0¢

3,70%
effektiver )

p.a.

56%p.a. 3,

363%pa. 3

422%pa. 4,32

R |

Konditionen

Ml wie im Internet,
3 Ansprechpartner

vor Ort!
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EAZ. INSTITUT

1]

BELLEVUE

DEUTSCHLANDS

Best Property
Agents

2026

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler. Gold

it 2024 *
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, j:mo e
Sie personlich und individuell zu beraten. Scout2s

T.: 07021 -5044 880

Partner-Shop Kircheim unter Teck | Marktstra 230 Kirchheim unter Teck | kirchheim@von-poll.com

on-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein vollver mietetes Wohn- und Geschéftshausin zentraler
Innenstadtlage von Nirtingen. Die Immobilie vereint eine attraktive Mikrolagein
unmittelbarer Nahe zum Neckar mit einer ausgewogenen Mischung aus Wohn- und
Gewer beeinheiten und bietet Kapitalanlegern eine solide Ertragsbasis sowie langfristige
Entwicklungsper spektiven.

Investment-Highlights

- Vollver mietetes Wohn- und Geschaftshaus

- Solide Mieter struktur

- 3Wohneinheiten und 2 Gewer beeinheiten

- gute Risikostreuung

- ca. 496,98 m2 Gesamtflache

- ca. 308,52 m2 Wohnflache

- ca. 188,46 m2 Gewer beflache

- 5 Garagen und 5 Stellplatze

- Jahreskaltmiete ca. 58.825 Euro

- ca. 5,4% | st-Rendite

- Attraktive I nnenstadtlage mit sehr guter Vermietbarkeit
- Direkte Nahe zum Neckar und zum Stadtbalkon Nirtingen
- Positive Stadt- und L ageentwicklung

Die Immobilie befindet sich auf einem groRRzligigen Grundstiick und tberzeugt durch ihre
ausgewogene Nutzungsstr uktur. Die Kombination aus Wohn- und Gewer beeinheiten sor gt
fur einebreite Mieterbasisund reduziert das Vermietungsrisiko. Gleichzeitig er 6ffnet die
zentrale L age eine nachhaltige Nachfrage sowohl im Wohn- als auch im Gewer bebereich.

Besonder s hervor zuheben sind die fliinf Garagen sowie die zusitzlichen Stellplatze.
Par kierungsmaoglichkeiten in dieser Grof3enordnung stellen in einer Innenstadtlage einen
erheblichen Mehrwert dar und tragen wesentlich zur Attraktivitat der Immabilie bei.

Die Wohneinheiten prasentieren sich hell, gepflegt und gut vermietbar. Die Gewer beflachen
profitieren von ihrer zentralen Lage und der guten Sichtbarkeit innerhalb des Stadtgebiets.
Die vorhandene Struktur ermaoglicht eine flexible Nutzung und schafft eine solide Grundlage

far langfristig stabile Mietertrége.

Die Nurtinger Innenstadt erfreut sich seit Jahren einer hohen Nachfrage.




Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Dienstleistungen sowie 6ffentliche Einrichtungen
befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Die fulaufige Nahe zum Neckar und zum neu
gestalteten Stadtbalkon steigert zusatzlich die Aufenthaltsqualitét und tragt zur positiven
Entwicklung des Standorts bei.

Auch infrastrukturell Uberzeugt die Lage. Nurtingen liegt innerhalb der wirtschaftsstarken
Region Stuttgart und verfugt Uber eine hervorragende Anbindung an die Bundesstral3en, die
Autobahn A8, den Flughafen Stuttgart sowie die M esse Stuttgart.

Neben den bestehenden Mietertrégen bietet die Immobilie weiter es Entwicklungspotenzial.
Per spektiven kdnnen sich beispielsweise dur ch marktger echte Mietanpassungen bel
kinftigen Neuver mietungen sowie durch die positive stéadtebauliche Entwicklung des
Umfeldes ergeben. Die laufende Aufwertung des Neckarufersund die steigende Attraktivitat
der Innenstadt wirken sich langfristig positiv auf die Standortqualitét aus.

RegelmaRige Renovierungs- und I nstandhaltungsmalinahmen haben zum gepflegten
Gesamtzustand der Immobilie beigetragen. Die vorhandene Bausubstanz bietet eine solide
Grundlage fur den langfristigen Werterhalt und Entwicklung der Profitabilitat.

I nsgesamt handelt es sich um eineinteressante K apitalanlage mit stabilen Mietertréagen,
attraktiver Mischnutzung und tberzeugender I nnenstadtlage. Die Kombination aus Wohn-
und Gewer beeinheiten, vorhandenen Parkierungsmdaglichkeiten sowie den positiven
Entwicklungsper spektiven des Standorts macht dieses Objekt zu einer nachhaltigen

I nvestition mit langfristigem Potenzial.




Objektnummer: 25364041 - 72622 Nurtingen - Nirtingen-Stadtmitte

Ausstattung und Details

Entwicklungs- und Wertsteigerungspotentiale:

Die Immobilie bietet neben den laufenden Mietertragen zusétzliche Per spektiven fur die
langfristige Wertentwicklung.

Mietpotenzial

- Marktgerechte Mietanpassungen bei Neuver mietungen maglich

- Stabile Nachfrage nach Wohnraum in Nurtingen

- Attraktive | nnenstadtlage unter stiitzt nachhaltige Ver mietbarkeit
Standortpotenzial

- Aufwertung des Neckar ufers

- Stadtbalkon Nirtingen als neues Aufenthalts- und Entwicklungszentrum
- Positive Entwicklung der Innenstadt

Par kierungspotenzial

- 5 Garagen und 5 Stellplatze

- Uberdurchschnittliche Par kierungssituation fiurr Innenstadtlage

- Hohe Nachfrage nach Stellplatzen

Langfristige Per spektive

- Solide Kombination aus Wohnen und Gewerbe

- Breite Mieter struktur

- Gute Voraussetzungen fur nachhaltigen Werterhalt und langfristige Wertsteigerung
L etzte M oder nisier ungen:

2017 Dachentwasser ung

2015 Kiuche2. OG

2015 Decke L adenlokal

2012 Bad Wohnung 2. OG

2011 Sanitar Gewer beeinheit

2010 Fenster Gewerbeeinheit und Treppenhaus

2007 Fenster 1. OG

2007 Kuchen und Bader 1. OG




Objektnummer: 25364041 - 72622 Nurtingen - Nirtingen-Stadtmitte

Alles zum Standort

DieImmobilie befindet sich in zentraler Innenstadtlage von Nirtingen, einer wirtschaftlich
starken Mittelstadt im Landkreis Esslingen. Die unmittelbare Umgebung ist gepréagt von
einer gewachsenen Infrastruktur mit Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen,
medizinischer Versorgung sowie 6ffentlichen Einrichtungen. Sdmtliche Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind bequem erreichbar.

Besonder s attraktiv ist die Nahe zum Neckar und zum neu gestalteten Stadtbalkon, der das
Stadtbild nachhaltig aufwertet und die Aufenthaltsqualitat im Innenstadtbereich deutlich
erhoht. Die laufende Entwicklung des Neckar ufers stérkt die Attraktivitat des Standorts
zusatzlich und tragt langfristig zu einer positiven Wertentwicklung bei.

Nurtingen profitiert von seiner Lage innerhalb der Metropolregion Stuttgart und zahlt zu
den gefragten Wohn- und Wirtschaftsstandorten der Region. Die Stadt verfligt Gber ein
vielfaltiges Bildungsangebot, eine hohe L ebensqualitét sowie eine stabile Nachfrage nach
Wohn- und Gewer beflachen. Dar Gber hinausist NUrtingen Sitz der Hochschule fiir
Wirtschaft und Umwelt (HfWU), was den Standort zusatzlich starkt.

Die Kombination aus urbaner Infrastruktur, hoher Lebensqualitéat und wirtschaftlicher
Dynamik macht den Standort sowohl fir Unternehmen als auch fur Investoren besonders
attraktiv.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Die Bundesstrale B313 ver bindet Nurtingen
schnell mit der Autobahn A8 (Stuttgart—M tinchen), wodurch der Flughafen Stuttgart, die
L andesmesse Stuttgart sowie die Landeshauptstadt Stuttgart in kurzer Zeit erreichbar sind.

Der Bahnhof Nirtingen bietet regelmafige Regionalver bindungen in Richtung Stuttgart,
Tubingen, Reutlingen und Plochingen.

Die hervorragende Anbindung an Stral3e, Schiene und Flughafen macht den Standort

sowohl fur Pendler alsauch fur Unternehmen mit regionalen und Uberregionalen
Geschéaftsbeziehungen aul3er st attraktiv.

Entfernungen (ca.)




- Nlrtingen Bahnhof: 1 km

- Hochschule fiir Wirtschaft und Umwelt (HfWU): 1 km
- Bundesstralle B313: 2 km

- Autobahn A8: 8 km

- Flughafen Stuttgart: 20 km

- Landesmesse Stuttgart: 20 km

- Stuttgart Innenstadt: 30 km

- Esslingen am Neckar: 20 km

- Reutlingen: 20 km

- TUbingen: 25 km
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Manuela Sachs & Michael Krohe

Marktstrafle 52, 73230 Kirchheim unter Teck
Tel.: +49 7021 - 5044 880
E-Mail: kirchheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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