Kirchheim unter Teck — Kirchheim-Stadtmitte

Helle 3-Zimmer-Wohnung in gepflegter Umgebung
Im Klosterviertel

Objektnummer: 25364023 2

KAUFPREIS: 278.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 75 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25364023_2
ca. 75m?

3

3

2

1

1967

1 x Tiefgarage,
15000 EUR (Verkauf)

278.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2007

Massiv
Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol VERBRAUCH
113.00 kWh/m2a
09.11.2027
Ol
1967
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Die Immobilie

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

Wir bieten Ihnen unabhéangige e
Finanzierungsberatung, iberpriifen lhre ins !(o_ndltlonen
bestehende Finanzierung oder klaren, welche s —um Sl wie im Internet,

Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommt! 10 Jahre a3, a. Ansprechpar‘tner
vor Ort!

www.von-poll-finance.com
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Die Immobilie
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kundenmeinungen
2 Monate
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Gold N | certetrient

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, P‘;‘,ﬁﬁﬂf’r
Sie personlich und individuell zu beraten. =
Scout24
T.: 07021 - 5044 88 0 e

Shop Kircheim unter Teck | MarktstraBe 52 | 73230 Kirchheim unter Teck | kirchheim@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Wohnen im Klosterviertel — urban, ruhig und wandelbar

Diese charmante Obergeschosswohnung in einem gepflegten 9-Parteien-Haus verbindet
stilvolles Wohnen mit einem hohen Mal3 an Lebensqualitat — mitten im begehrten
Klosterviertel, ruhig gelegen und gleichzeitig nur wenige Schritte vom lebendigen
Stadtgeschehen entfernt.

Auf rund 75?m2 Wohnflache erwartet Sie ein lichtdurchflutetes Zuhause mit flexibler
Raumaufteilung. Der urspringliche 3-Zimmer-Grundriss lasst sich mit geringem Aufwand
wiederherstellen. Aktuell wird diese sehr attraktive Stadtwohnung als grof3ziigiges 2,5-
Zimmer-Apartment genutzt. Durch einen unkomplizierten und kurzfristig umsetzbaren
Einbau einer Wand samt Tr, entsteht ein weiteres, vollwertiges Zimmer — ideal als
Kinderzimmer, Arbeitsbereich oder Gastezimmer.

Der offene Wohn- und Essbereich Uberzeugt durch seine Helligkeit und GroR3zligigkeit —
groRe Fenster und der direkte Zugang zum sonnigen Stdbalkon schaffen eine
angenehme, entspannte Atmosphare. Hier lasst sich der Alltag mit Ausblick und Ruhe
ausklingen.

Ein gepflegter Parkettboden verleiht dem Wohn- und Schlafbereich ein zeitloses,
hochwertiges Ambiente.

Die Kiiche ist aktuell unmébliert und bietet Ihnen die ideale Moglichkeit, Ihre personlichen
Vorstellungen zu verwirklichen. Dank guter Raumaufteilung lasst sich hier eine moderne,
funktionale Kiiche problemlos realisieren.

Das Tageslichtbad mit elektrisch steuerbarer Lichtkuppel sorgt fiir natirliche Helligkeit
und angenehme Beliftung. Ein Waschmaschinenanschluss ist im Bad integriert.
Zusatzlich steht ein separates Gaste-WC zur Verfligung.

Die Wohnung wurde im Zuge einer umfangreichen Sanierung 1999 modernisiert —
Elektrik, Heizkérper und Sanitaranlagen befinden sich auf zeitgemaflem Stand. Die
isolierverglasten Kunststofffenster mit Rollladen sowie die 2007 erneuerte
Dacheindeckung inklusive PU-Dammung tragen zu einem angenehmen,
energieeffizienten Wohnklima bei.




Zur Wohnung gehdrt ein abschlieRbarer Kellerraum mit Tageslicht. Ein
Gemeinschaftsraum mit Trockenmdglichkeiten und einem weiteren, der Wohnung
zugeordneten Waschmaschinenanschluss ist ebenfalls vorhanden. Fur Fahrrader steht
ein eigener Raum im Haus zur Verfigung — zusatzlich gibt es Stellplatze im
AuRRenbereich.

Die Lage spricht fur sich: Im Herzen des beliebten Klosterviertels wohnen Sie ruhig und
grun — mit kurzen Wegen zu allem, was das urbane Leben lebenswert macht: charmante
Cafés, feine Restaurants, Wochenmarkte, Boutiquen und kulturelle Angebote sind
bequem zu Ful’ erreichbar. Auch Freizeit- und Erholungsangebote wie das
nahegelegene Freibad und griine Spazierwege befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Ideal fur alle, die urbanes Leben mit Ruhe und Komfort verbinden mdchten. Dank der
hervorragenden Infrastruktur ist autofreies Wohnen bestens mdéglich. Fir diejenigen, die
einen PKW besitzen, steht ein Tiefgaragenstellplatz optional zur Verfligung — dieser ist
nicht im Wohnungspreis enthalten und bietet Ihnen dadurch gré3tmogliche
Entscheidungsfreiheit.

Verschaffen Sie sich selbst einen Eindruck von dieser vielseitigen und besonders
gelegenen Wohnung — wir freuen uns auf lhre Anfrage!
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Ausstattung und Detalils

Modernisierungen in 1999

- Fenster inkl. Rollladen 2-fach Kunststoff
- Lichtkuppel Bad

- Elektrik inkl. Leitungen komplett

- Fliesenbdden in Flur, Ku?che

- Sanitar inkl. Gaste WC komplett

- Heizkorper

Modernisierungen in 2007

- Dach Eindeckung mit PU-Dammung
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Alles zum Standort

Die Verkehrsinfrastruktur l&sst sich sehen. Im gesamten Stadtgebiet samt Umgebung ist
sie sehr gut ausgebaut.

Uber die B10 ist Kirchheim unter Teck an Stuttgart angebunden, sehr einfach mit dem
Auto oder bequem mit der S-Bahn in ca. 40 Minuten Fahrtzeit erreichbar.

Der Flughafen Stuttgart ist in 15 Minuten Autofahrzeit tiber die A8 zu erreichen. Der
Flughafenbus X10 féahrt in ca. 45 Minuten dorthin.

Die S-Bahn ist in den Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart (VVS) eingebunden und bietet
eine integrierte und nachhaltige Mobilitéat aus einem Guss.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.11.2027.

Endenergieverbrauch betragt 113.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Manuela Sachs & Michael Krohe

MarktstralRe 52, 73230 Kirchheim unter Teck
Tel.: +49 7021 -5044 880
E-Mail: kirchheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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