Herdecke-Westende

Exklusives Penthouse mit grof3zligiger Sonnenterrasse
und Blick ins Grlne

Objektnummer: 26436011
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Auf einen Blick

26436011 395.000 EUR

ca. 134 m2 Penthouse

3 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2x Freiplatz, 1 x .

Garage Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 71.90 kWh/m2a
B

25.05.2030
1998

Gas
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Grundrisse
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Grundriss
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Ein erster Eindruck

Dieses moder nisierte Penthouse im 3. Ober geschoss eines gepflegten M ehrfamilienhauses aus
dem Jahr 1998 Uber zeugt mit einer Wohnflache von ca. 134 m2, einer durchdachten
Raumaufteilung und einer beeindruckenden, rund 72 m2 grol3en Dachterrasse. Das stilvolle
Wohnambiente, hochwertige Materialien und die lichtdur chfluteten Raume schaffen ein
Wohngefuhl auf hochstem Niveau.

Herzstliick der Wohnung ist der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang
zur weitlaufigen Dachterrasse, die von mehreren Raumen aus erreichbar ist und zahlreiche
M dglichkeiten zum Entspannen, Sonnen oder geselligem Beisammensein bietet. Die helle
Einbaukiche fligt sich harmonisch in den Wohnbereich ein und ladt zum gemeinsamen
Kochen und Geniel3en ein.

Ein hochwertiger Designspachtelboden in zeitloser Betonoptik verleiht den Wohnbereichen
eine elegante Ausstrahlung. In Schlaf-, Kinder- und Arbeitszimmer sorgt edles
Eichenparkett fir eine war me und wohnliche Atmosphére.

Dasinnenliegende, hell geflieste Badezimmer ist mit einer Badewanne sowie einer separaten
Dusche ausgestattet. Erganzt wird das Raumangebot durch ein Gaste-WC und einen
praktischen Abstellraum. Die attraktive Penthouse-Wohnung mit der durchdachten
Raumaufteilung eignet sich sowohl fur Paare, als auch fir Familien und sorgt auch fur ein
angenehmes Arbeiten im Homeoffice.

Durch einen eigenen Kellerraum, einen gemeinschaftlichen Trockenraum, eine Einzelgarage
(+30,-€ mtl.) sowie zwei PK W-AuRRenstellplatze wird das Angebot dieser sehr interessanten
Penthouse-Wohnung zusatzlich erweitert und abger undet.
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Alles zum Standort

Herdecke prasentiert sich als eine besonder s attraktive Stadt im Ruhrgebiet, die mit ihrer
ruhigen, grinen und familienfreundlichen Atmosphare tiber zeugt. Mit einer Einwohner zahl
von rund 23.000 bis 25.500 bietet die Stadt eine ausgewogene Mischung aus landlicher Idylle
und urbaner Infrastruktur. Die hervorragende Anbindung an die umliegenden Grof3stadte
Dortmund, Hagen und Witten sowie die Nahe zu wichtigen Verkehrsachsen wieder A1 und
A45 machen Herdecke zu einem idealen Wohnort fur Familien, die Wert auf eine

har monische Balance zwischen ber uflichen M 6églichkeiten und L ebensqualitét legen. Die
stabile Wertentwicklung des | mmobilienmarktes unterstreicht die nachhaltige Attraktivitéat
dieses Standortes.

Im Her zen von Her decke-Westende finden Familien ein besonder s begehrtes Wohnumfeld
vor, das durch seineruhige und naturnahe L age besticht. Hier verbinden sich Exklusivitat
und Geborgenheit zu einem L ebensraum, der Sicherheit und Gemeinschaftssinn férdert. Die
Umgebung ladt zu entspannten Spazier gdngen und vielfaltigen Freizeitaktivitéten ein, die
das Familienleben bereichern und flr eine ausgewogene Work-L ife-Balance sor gen.

Fur Familien sind die nahegelegenen Bildungs- und Betreuungseinrichtungen ein grof3er
Gewinn: Kindergarten wie der Kindergarten Westende sind in nur etwa drei Minuten zu
Ful3 erreichbar, ebenso wie die Grundschule Hugo-K nauer, diein vier Minuten bequem zu
erreichen ist. Auch weiterfihrende Schulen sind gut angebunden und bieten eine breite
Palette an Bildungsmoglichkeiten. Die medizinische Versorgung ist mit mehreren
Arztpraxen und Apotheken in unmittelbarer Nahe gewahrleistet, sodass eine schnelle und
zuver lassige Betreuung fiir die ganze Familie sichergestellt ist. Einkaufsmoglichkeiten wie
die Vollkornbéackerei Niemand und der REWE Symalla sind in wenigen Gehminuten
erreichbar und ermoglichen eine komfortable Versorgung im Alltag. Der Bahnhof ist nur 5
Minuten mit dem Auto entfernt. AuRerdem befindet sich in unmittelbarer Nahe eine
Bushaltestelle.

Dieses Wohnumfeld ist fur Familien ein Ort, an dem Sicher heit, Bildung und eine lebendige
Gemeinschaft harmonisch zusammenfinden. Her decke-Westende bietet somit nicht nur ein
Zuhause, sondern einen Ort, an dem Kinder unbeschwert aufwachsen und Familien
gemeinsam eine gltckliche Zukunft gestalten kénnen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Andrea Hofle

Kirchplatz 16, 45525 Hattingen
Tel.: +49 2324 - 86 73 890
E-Mail: hattingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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