Kirchlinteln

Grol3artiges Familienhaus mit grofsem Grundstick
und viel Platz zum L eben!

Objektnummer: 26346020

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 495.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 190 m2 « ZIMMER: 8 + GRUNDSTUCK: 1.562 m?2
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Auf einen Blick

26346020
ca. 190 m2
Satteldach
8

4

2

1972

495.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
Terrasse, Gaste-WC,

Kamin, Einbaukiiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 137.28 kWh/m?2a
E

28.08.2034
1972
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Grundrisse

VON POLL
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Ein erster Eindruck

Hier wartet ein Zuhause, das Raum fur I hre Zukunft bietet: Dieses gepflegte
Einfamilienhaus aus dem Jahr 1972 Giber zeugt mit ca. 190 m2 Wohnflache, einem
beeindruckenden Grundsttick von rund 1.562 m2 und vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten fir
die ganze Familie.

Bereitsbeim Betreten spiirt man die Grof3ziigigkeit des Hauses: I nsgesamt 8 Zimmer,
darunter 4 gut geschnittene Schlafzimmer, bieten ausreichend Platz fiir Familie, Homeoffice
und Hobbys. Zwel Badezimmer sowie ein zusatzliches Gaste-WC sorgen flr Komfort im
Alltag.

Der Wohnbereich wird durch einen Innenkamin zu einem besonder s gemditlichen
Mittelpunkt — perfekt fir entspannte Abendein der kalten Jahreszeit. Ergénzt wird dies
durch einen Aul3enkamin, der auch den Garten zu einem echten Wohlfuhlort macht.

Die AulRenflachen sind ein echtes Highlight:

Ein Balkon sowie zwei Terrassen —davon eine Giberdacht —laden dazu ein, den Tagim
Freien zu genielRen, unabhangig vom Wetter. Das weitlaufige Grundstiick bietet zudem viel
Platz fur Kinder, Gartenliebhaber oder individuelle Gestaltungsideen.

Auch technisch ist das Haus gut aufgestellt:

Die moder ne Gasheizung wurde erst 2021 erneuert und sorgt fur zeitgemalden
Wohnkomfort. Das Dach wurde kiirzlich gereinigt und beschichtet —ein weiterer Pluspunkt
far Werterhalt und Langlebigkeit.

Zur Ausstattung gehoren aul3er dem eine Einbaukiche, ein teilweise beheizter Keller mit viel
Stauraum sowie eine Gar age.

Die L age verbindet das Beste aus zwel Welten: ruhig und familienfreundlich, gleichzeitig
zentral mit kurzen Wegen zu Einkaufsméglichkeiten, Schulen und offentlichen

Verkehrsmitteln.

Ein Haus mit Charakter, viel Platz und grof3em Potenzial —ideal fir Familien, die sich den
Traum vom eigenen Zuhause mit Garten erfillen méchten.

Uber zeugen Sie sich selbst —wir freuen uns auf Ihre Anfrage zur Besichtigung.
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Ausstattung und Details

- Baujahr 1972

- Wohnflache ca. 190 m2

- Grundstiick ca. 1.562 mz

- voll unterkellert

- teilweise beheizter Keller

- Garage

- Balkon

- 2 Terrassen, eine davon Uberdacht
- Kamin innen und auf3en

- Gasheizung von 2021

- Laminat, Fliesen, Teppich

- EBK

- 2 Bader

- GasteWC

- Dach gereinigt und neu beschichtet




Objektnummer: 26346020 - 27308 Kirchlinteln

Alles zum Standort

Hohenaver bergen prasentiert sich als charmanter und Iebendiger Wohnort in natur naher
Umgebung. Die abwechslungsr eiche L andschaft mit dem Allertal, der Geest sowie
weitlaufigen Waldgebieten bietet ideale Voraussetzungen fir Erholung, Spazier gange und
zahlreiche Freizeitaktivitaten im Grinen.

Die Grundver sorgung ist durch einen Super markt sowie eine Tankstelleim Ort
sichergestellt. DarGber hinaustragt ein Gasthaus als beliebter Treffpunkt zum aktiven
Dorfleben bei und bietet einen passenden Rahmen fir gesellige Anlasse und Familienfeiern.

Mit rund 1.000 Einwohnern zeichnet sich Hohenaver ber gen durch ein ausgepr agtes
Gemeinschaftsleben aus. Vereine und Organisationen wie die Freiwillige Feuerwehr, der
Heimatverein, der Ernteclub sowie der TSV Lohberg préagen das soziale Miteinander und
unter streichen die hohe L ebensqualitét des Ortes.

Trotz der ruhigen, landlichen Lage profitieren Sie von einer sehr guten Anbindung: Die
Kreisstadt Verden (Aller) ist in wenigen Minuten erreichbar. Auch die nahegelegene
Autobahn ermoglicht eine schnelle Verbindung in Richtung Bremen, Hannover sowie zur
Nor dsee. Damit eignet sich Hohenaver bergen ideal fur Pendler, die naturnah wohnen und
zugleich flexibel bleiben mochten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Thomas Maruhn

OstertorstralRe 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +494231-8703520
E-Mail: verden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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