Achim

Exklusives Architektenhaus mit Einliegerwohnung
auf grof3zigigem Grundsttck in Achim!

Objektnummer: 26346013
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KAUFPREIS: 695.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 181 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 904 m?
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Auf einen Blick

26346013 695.000 EUR

ca. 181 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises
ca. 146 m2

4x Freiplatz, 2 x

Garage Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 176.20 kWh/m?2a
16.05.2034 F

Gas 1983
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Ein erster Eindruck

Dieses aufRer gewohnliche Ar chitektenhaus aus dem Jahr 1983 vereint stilvolle Architektur,
Grof3zugigkeit und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten auf beeindruckende Weise. Auf einem
ca. 904 m2 grof3en Grundstiick prasentiert sich die Immobilie alsreprésentatives Zuhause
mit separater Einliegerwohnung —ideal fir M ehrgenerationenwohnen, Gaste oder zur
Vermietung.

Das Haupthaus bietet eine Wohnflache von ca. 152 m2, erganzt durch eine ca. 29 m2 grof3e,
vollstandig abgeschlossene Einliegerwohnung. Hinzu kommen ca. 146 m2 Nutzflache, die
zusatzlichen Raum fur individuelle Entfaltung schaffen. | nsgesamt stehen sechs Zimmer zur
Verfligung, die sich harmonisch auf die durchdachte Grundrissgestaltung verteilen.

Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein groRziigiger Eingangsber eich, der
unmittelbar in die offen gestalteten Wohn- und Essber eiche Uberleitet. Grof3zligige
Fensterflachen sorgen fur ein lichtdur chflutetes Ambiente und schaffen eine fliel3ende
Verbindung zwischen Innen- und AufRenraum. Der Wohnbereich wird durch einen stilvollen
Kamin erganzt, der an kiihleren Tagen eine behagliche Atmosphér e schafft. Ein
architektonisches Highlight bildet dieintegrierte Bar mit Blick in den Garten —ein Ort flr
gesellige Stunden in besonderem Rahmen.

Dieweitlaufige Terrasse mit Sidausrichtung ladt zum Verweilen ein und er 6ffnet einen
herrlichen Blick ins Grine. Hier genief3en Sie Privatsphéare und Sonne gleicher maf3en.

Im Ober geschoss befinden sich drei groRzligige Schlafzimmer sowie ein weiteres
Badezimmer, ein separater Waschraum und ein dem Hauptschlafzimmer zugeor dnetes Bad
en suite. Zwei Balkone—einer zur Sud- und einer zur Nordseite — bieten zusatzliche
Ruckzugsorte und unter streichen den gehobenen Wohnkomfort.

Die Einliegerwohnung ist vollstandig autark gestaltet und verfigt Uber eine eigene Kliche
sowie ein Badezimmer —ideal fur flexible Nutzungskonzepte.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine Doppelgar age sowie vier zusatzliche
AuRenstellpléatze. Beheizt wird die Immobilie Uber eine Gaszentralheizung aus dem Jahr
2001.

Dieses Haus Uberzeugt durch seine klar e ar chitektonische Linie, grof3ziigige
Raumstrukturen und die seltene Kombination aus Eleganz, Funktionalitat und Flexibilitat —
ein Zuhause fir Menschen mit Anspruch.
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Ausstattung und Details

- Architektenhaus, Baujahr 1983

- ca. 904 m2 Grundstuck

- ca. 152 m2 Wohnflache (Haupthaus)

- ca. 29 m2 Einlieger wohnung

- ca. 146 m2 Nutzflache

- 6 Zimmer

- Grol3ziigiger Eingangsbereich

- Offener Wohn- und Essbereich

- GroRRe Fensterflachen, lichtdur chflutet
- Kamin im Wohnzimmer

- Integrierte Bar mit Gartenblick

- Terrasse mit Slidausrichtung

- Hohe Privatsphareim Garten

- Zwei Balkone (Sud- und Nordseite)

- 3 Schlafzimmer im Ober geschoss

- Bad en suiteim Hauptschlafzimmer

- Zusétzliches Badezimmer

- Separater Waschraum

- Einliegerwohnung mit Ktiche und Bad
- Ideal fur Vermietung oder M ehrgener ationenwohnen
- Doppelgarage

- 4 Aul3enstellplatze

- Gaszentralheizung (Baujahr 2001)

- Klare architektonische Linie

- Grof3ztigige Raumstruktur

- Flexible Nutzungsmoglichkeiten

- Reprasentatives Wohnen mit zusétzlichem Ertragspotenzial
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in besondersruhiger und gewachsener Wohnlage von Achim im
begehrten Ortsteil Uesen —idyllisch gelegen in einer verkehrsberuhigten Sackgasse. Diese

L age bietet ein hohes M al3 an Privatsphére und Sicherheit und ist insbesondere bei Familien
sowie anspruchsvollen Eigennutzern sehr geschatzt.

Achim tberzeugt durch seineideale Kombination aus natur nahem Wohnen und
hervorragender Anbindung an die umliegenden Stadte. Die unmittelbar e Nahe zur Weser
sowie zu weitlaufigen Grinflachen und Naher holungsgebieten er 6ffnet vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten — von entspannten Spazier gangen bis hin zu sportlichen Aktivitéten
im Grunen.

Gleichzeitig profitieren Sievon einer ausgezeichneten Infrastruktur: Einkaufsmdoglichkeiten
fur den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken, Kinder garten und Schulen befinden sich in
komfortabler Reichweite. Die Achimer Innenstadt ist in wenigen Minuten erreichbar und
bietet dar iber hinaus ein breites Angebot an Gastronomie und Dienstleistungen.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervor zuheben: Uber die nahegelegene Autobahn A27
sowie die Bundesstralle B75 gelangen Sie schnell in die Bremer Innenstadt oder in Richtung
Verden. Der Bahnhof Achim sorgt zudem fir eine bequeme Anbindung an den offentlichen
Nah- und Fernverkehr.

I nsgesamt bietet diese L age eine seltene Kombination aus Ruhe, Wohnqualitat und
optimaler Erreichbarkeit —ein idealer L ebensmittelpunkt fir alle, die Wert auf ein
gehobenes Wohnumfeld legen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Thomas Maruhn

OstertorstralRe 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +494231-8703520
E-Mail: verden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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