Verden (Aller)

Die besondere Immobilie; Das Gartenhof-
Reihenhaus in Verden!

Objektnummer: 26346006

I (7 |

KAUFPREIS: 339.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 136 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 350 m?
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Objektnummer: 26346006 - 27283 Verden (Aller)

Auf einen Blick

26346006
ca. 136 m?
4

2

1

1977

339.000 EUR
Reihenhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 38 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung VERBRAUCH
Gas 146.70 kWh/m?a
09.02.2036 E

Gas 1977
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Die Immobilie

[ T— W Finden sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie
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Objektnummer: 26346006 - 27283 Verden (Aller)

Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist hre Immobilie wert?

+ Wie er kelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis a W irkt sich eine Modernisierung

auf den Wert ihrer Immobilie aus?
siaak Ihre persénliche und exkl
e
s Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur gen Kli

on-poll.com
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Die Immobilie
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Objektnummer: 26346006 - 27283 Verden (Aller)

Grundrisse
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Objektnummer: 26346006 - 27283 Verden (Aller)

Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Reihenhaus mit einer Wohnflache von etwa 136
m? auf einem Grundstlick von ca. 350 m? in einer ruhigen und gewachsenen
Wohngegend. Das Objekt bietet eine ideale Kombination aus komfortabler
Wohnflache, zeitgemaBer Ausstattung und praktischer Raumaufteilung — eine
attraktive Moglichkeit fur Paare, kleine Familien oder alle, die ein Haus mit

Uberschaubarem Pflegeaufwand suchen.

Das Haus erstreckt sich iber drei Ebenen und verfligt Gber insgesamt 4 Zimmer.
Der groBzligig gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick des
Erdgeschosses. GroBe Fenster sorgen den ganzen Tag flr eine angenehme
Lichtatmosphére. Direkt angrenzend befindet sich die Kiiche. Uber den Zugang zur

Terrasse lasst sich der private Gartenhof nutzen.
Im Erdgeschoss befindet sich das Gaste-WC.

Der praktische Teilkeller bietet zusatzlichen Stauraum sowie Platz flr
Hauswirtschaft oder Hobbys. Ein separates Gartenhaus (Gerateschuppen) steht

bereit, um Gartengerate witterungsgeschutzt unterzubringen.

Im Obergeschoss (dritte Ebene) erwarten Sie zwei gut geschnittene Schlafzimmer,
die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten erlauben — ob als Schlafraum, Kinderzimmer
oder Homeoffice. Das zeitlos gestaltete Badezimmer ist mit einer Dusche und

einem Fenster ausgestattet.

Die moderne Zentralheizung in Kombination mit einer FuBbodenheizung sorgt flr

behagliche Temperaturen im gesamten Haus.




Rollladen unterstitzen den Sonnenschutz und erhohen den Wohnkomfort. Die

ansprechende Raumaufteilung und die moderne Bauweise ermdglichen eine

unkomplizierte Méblierung und bieten viel Platz fir individuelle Gestaltungsideen.

Die Immobilie liegt in einer verkehrsberuhigten StraBe, mit guter Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel, Schulen, Einkaufsmaoglichkeiten und Freizeitangebote.
Kindergarten, Spielplatze sowie Grinflachen befinden sich in unmittelbarer Nahe,

was den Alltag besonders angenehm gestaltet.

Die Kombination aus Wohnkomfort, zweckmaBiger Ausstattung und dem
Uberschaubaren Grundstlick machen dieses Reihenhaus zu einer Uberzeugenden

Wohnldsung.

Gerne prasentieren wir lnnen das Objekt in einem persdnlichen Termin vor Ort.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den

Vorzigen dieses Hauses liberzeugen. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
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Ausstattung und Details

- ca. 136 m? Wohnflache (eine aktuelle Wohnflachenberechnung liegt vor)
- ca. 350 m? Grundstiicksflache

- ca. 38 m? Nutzflache

- 4 Zimmer

- Garage

- FuBbodenheizung

- Teilkeller

- Gaste WC

- Rollladen

- Gerateschuppen
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Alles zum Standort

Besonders hervorzuheben ist das umfangreiche Bildungsangebot, das von
mehreren Kindertagesstatten in nur finf bis sieben Minuten FuBweg bis zu Grund-
und weiterfihrenden Schulen innerhalb von etwa 15 Minuten zu erreichen ist. Diese
Nahe garantiert kurze Wege fir die Kinder und unterstitzt eine harmonische

Tagesgestaltung.

Die medizinische Versorgung ist mit verschiedenen Facharzten, Zahnarzten und
der Aller-Weser-Klinik in weniger als einer halben Stunde bequem zu FuB
erreichbar. Zudem sorgt die nahegelegene Busshaltestelle in 200 Metern

Entfernung flr eine unkomplizierte Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Far Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und dennoch hervorragend
vernetzte Wohnlage legen, prasentiert sich Verden (Aller) als ein Ort, an dem sich
Lebensqualitat und Gemeinschaftsgefiihl auf harmonische Weise verbinden - ein

idealer Lebensmittelpunkt flr lhre Familie.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thomas Maruhn

OstertorstraBe 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +49 4231-87 03520

E-Mail: verden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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