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Auf einen Blick

26001179 795.000 EUR

ca. 123 m2 Reihenendhaus

Satteldach Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2 Kaufpreises

2003 2025

1x Freiplatz M assiv
ca. 44 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Fern 52.00 kWh/m2a
30.04.2029 B

Fernwéarme 2003
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses auRRer gewohnliche Reihenendhaus im beliebten Frankfurter Bogen verbindet

moder ne Ar chitektur mit einem offenen Wohnkonzept und einem grof3ziigigen Raumgefiihl.
Lichtdurchflutete RGume, beeindruckende Deckenhdhen und eine offen gestaltete Galerie
verleihen dem Haus einen unverwechselbaren Charakter und schaffen eine
Wohnatmosphére, die weit Uber den Standar d eines klassischen Reihenhauses hinausgeht.

Das Herzstiick bildet der grof3ztigige Wohn- und Essber eich mit Kaminofen. Grol3e
Fensterflachen und der angrenzende Wintergarten holen den Garten formlich insHausund
schaffen flieRende Uber génge zwischen Innen- und AuRenbereich. Der liebevoll
eingewachsene Garten bietet dabei ein hohes M a3 an Privatsphéare und ladt zum
Entspannen im Griinen ein.

Die hochwertige Einbaukiiche mit grof3ziigiger Kochinsel lasst keine Wiinsche offen und fiigt
sich harmonisch in das moder ne Wohnkonzept ein. Neben dem offenen Wohn- und
Essbereich im Erdgeschoss bietet die obere Wohnebene einen weiteren grof3ziigigen
Wohnbereich. Das abgeschlossene Zimmer im Dachgeschoss eignet sich als Schlafzimmer,
Arbeits- oder Riickzugsraum. Das grof3ziigige Hauptbad Uber zeugt zusatzlich mit einem
Whirlpool und eineintegrierte Sauna—ein privater Wellnessber eich in den eigenen vier
Wanden.

Die offene Galerie verbindet die Wohnebenen auf elegante Weise und sor gt gemeinsam mit
den hohen Decken und den markanten Sichtachsen fur ein auf3er gewohnliches Raumgefinhl.
Im Untergeschoss er 6ffnet ein groRer Hobbyraum vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten —ob als
Fitnessber eich, Homeoffice, Gastezimmer oder Freizeitraum.

Abgerundet wird dieses besondere Angebot durch einen Stellplatz direkt am Haus sowie die
ruhige Lageinnerhalb eines gepflegten Wohnquartiers. Ein Zuhausefur alle, die
individuelle Architektur, Grof3ztigigkeit und ein helles, offenes Wohnambiente zu schatzen
wissen.
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Ausstattung und Details

— Moderne Einbauktiche mit Kaochinsel, Granit-Arbeitsplatten und M arkenger aten
— Parkettboden in den Wohn- und Schlafraumen

—Naturstein- und Granitboden in Wohnbereich, Wintergarten und Kiiche
—Kunststofffenster mit I solierverglasung

—Rollladen, zum Teil elektrisch

— AulBergewohnliche Hauskonzeption mit offener Galerie

— Grolziigiger Wohn- und Essbereich

—tolle Kamindéfen im Erdgeschoss und Ober geschoss

— Lichtdurchflutete Raume dur ch grofR3e Fenster flachen und Oberlichter

— Offene Galerie mit beeindruckender Raumhohe

—Wellnessbad mit Whirlpool, Dusche und Sauna

—Weiteres Duschbad im Dachgeschoss

—Wohnlich ausgebauter Hobbyraum und Bad im Unter geschoss
—Hauswirtschafts- und Kellerrdume mit viel Stauraum

— Fernwéarme-Zentralheizung, erneuert im Jahr 2025

— FuBbodenheizung im Erdgeschoss

—Wintergarten mit direktem Zugang zur Sonnenterrasse und in den Garten
— Gepflegter, eingewachsener Garten mit hoher Privatsphare

— Gartenhaus

— PKW-Stellplatz direkt am Haus
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Alles zum Standort

Der Frankfurter Bogen zahlt zu den beliebtesten Wohnquartieren im Norden Frankfurts
und verbindet ruhiges, familienfreundliches Wohnen mit einer hervorragenden Anbindung
an die Innenstadt. Gepflegte Wohnhauser, verkehrsber uhigte Straf3en und zahlreiche
Grunflachen pragen das Erscheinungsbild des Quartiers und schaffen eine hohe

L ebensqualitat.

Das Reihenendhaus befindet sich in einer ruhigen Anlieger straRe innerhalb des
Wohngebiets. Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Super mérkte, Backereien,
Apotheken sowie Cafés und Restaurants sind in wenigen Minuten erreichbar. Kindergarten,
Schulen und ver schiedene Sport- und Freizeiteinrichtungen befinden sich ebenfallsin der
naheren Umgebung und machen den Standort besonder s attraktiv fiir Familien.

Auch die Verkehrsanbindung tiber zeugt: Uber die nahegelegenen Bus- und U-Bahn-
Anschlisse gelangen Sie schnell in die Frankfurter Innenstadt. Die Autobahnen A661 und
A5 sind in wenigen Fahrminuten erreichbar und ermdglichen eine optimale Anbindung an
das gesamte Rhein-M ain-Gebiet sowie den Frankfurter Flughafen.

Der Frankfurter Bogen vereint urbanes L eben mit einem ruhigen Wohnumfeld und gehort
zu den Wohnlagen, die sich durch ihre ausgezeichnete I nfrastruktur, ihre
Familienfreundlichkeit und ihre nachhaltige Wertstabilitat auszeichnen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstrafie 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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