VON POLL

Frankfurt am Main - Harheim

Zwei- bis Dreifamilienhausin ruhiger Lage

Objektnummer: 26001014

KAUFPREIS: 1.095.000 EUR *« WOHNFLACHE: ca. 264 m? « ZIMMER: 11 * GRUNDSTUCK: 599 m?
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Auf einen Blick

26001014 1.095.000 EUR

ca. 264 m2 Zweifamilienhaus

Satteldach Kauferprovision 5,95

1 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

8 Kaufpreises.

3 2015

1969

1x Freiplatz, 1 x Massiv

Garage ca. 100 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
ol 131.20 kWh/m?2a
22.01.2036 E

ol 1969
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Ein erster Eindruck

Dieses Zwei- bis Dreifamilienhausliegt in einer ruhigen Lage von Frankfurt-Harheim und
ist voll vermietet.

Das Haus eignet sich sowohl als M ehr gener ationenhaus als auch als Kapitalanlage. Auf circa
270 m2 Wohnflache verteilen sich drei Wohnungen, bestehend aus zwei Drei-Zimmer -
Wohnungen und einer Vier-Zimmer-Wohnung. Das Grundsttick mit einer Grdf3e von circa
600 m2ist hiibsch angelegt und bietet moder nen Wohnraum in angenehmer Umgebung.

Dasim Jahr 1969 erbaute Haus wurde 2015 moder nisiert. In diesem Zuge wurden neue
Fenster und Rollladen eingebaut, das Dach tber prift und ausgebessert. Im Jahr 2024
wurden die Elektroleitungen sowie der Stromkasten erneuert.

Zur Immobilie gehéren eine Garage mit zwei davor befindlichen Stellplatzen sowie eine
weiter e Einfahrt, die Platz fir zwei zusatzliche Pkw-Stellplatze bietet.

DasHausist voll unterkellert und verfligt Gber einen Hauswirtschaftsraum mit
Waschmaschinenanschlissen, weitere Abstellraume sowie drei Kellerabteile, diejewells zu
den Wohnungen zugeteilt sind.

Die derzeitige Netto-Mieteinnahme betr gt 35.400 € jahrlich.

Ein attraktives Angebot mit vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten in einer biirgerlichen,
familienfreundlichen Umgebung mit vielen Griinflachen.
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Ausstattung und Details

- Modernisiert

- Ol-Zentralheizung

- Zentrale War mwasser ver sor gung

- Laminat- und Kunststoffbéden, sowie Feinsteinzeugfliesen in den Badern, Kichen und im
Treppenhaus

- Moderne Einbauklcheim 1. Obergeschoss

- Eine Drei-Zimmer-Wohnung Wohnung mit Kamin und Terrasse mit Zugang zum
gemeinschaftlich genutzten Garten mit Kinder spielger aten

- Eine Vier-Zimmer-Wohnung mit Balkon

- Eine weitere Drei-Zimmer-Wohnung

- Sonniger schon angelegter Garten

- Kellerabtell fur jede Wohneinheit zugeor dnet

- Ein Hauswirtschaftsraum mit drei Waschmaschinenpléatzen

- Garage und Abstellplatze

- Hibscher Vorgarten
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Alles zum Standort

Der Frankfurter Stadtteil Harheim liegt am norddéstlichen Rand der Mainmetropole und
zeichnet sich durch eineruhige, griine Wohnlage aus. Trotz seiner Zugehorigkeit zur
Grof3stadt hat sich der Stadtteil einen ausgepragt dorflichen Charakter bewahrt und bietet
ein Wohnumfeld mit hoher L ebensqualitat und viel Nahe zur Natur.

Seit der Eingemeindung im Jahr 1972 entwickelte sich Harheim behutsam weiter, ohne
seinen urspringlichen Charme zu verlieren. Gepflegte Fachwerkhéuser, grof3ziigige Garten
und kleinere Hofe pragen das Ortshild. Der Eschbach, der durch den Stadtteil flief3t, sowie
die angrenzenden Naher holungsgebiete entlang der Nidda unter streichen den natur nahen
Charakter. Erganzt wird dieses Angebot durch das Naturschutzgebiet Harheimer Ried, das
Zu Spaziergangen und erholsamen Stunden im Grinen einladt.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf, Kindertagesstatten und eine Grundschule
befinden sich direkt vor Ort. Eine gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr sowie die
kurze Fahrzeit ins Frankfurter Stadtzentrum gewahrleisten zugleich eine komfortable
Erreichbarkeit.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstrafie 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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