Frankfurt am Main - Eschersheim

Sanier ungsbedurftiges Reihenhaus auf
Erbpachtgrundstiick mit Ausbaupotenzial

Objektnummer: 26001151

KAUFPREIS: 280.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 85 m2 « ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 132 m?
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Auf einen Blick

26001151 280.000 EUR

ca. 85 m? Reihenmittel

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises
ca. 41 m2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 384.20 kWh/m2a
H

16.03.2036
1953

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1953 in beliebter Lage von Frankfurt-Eschersheim
bietet mit einer Wohnflache von circa 85 m2 und finf Zimmern eineinter essante

M dglichkeit, Wohnen nach eigenen Vorstellungen zu gestalten. Die Immobilieist
sanierungsbedur ftig und richtet sich somit gezielt an Kéufer:innen, die ein Haus individuell
renovieren und moder nisieren méchten.

Eshandelt sich um ein Erbpachtgrundstiick der Stadt Frankfurt mit einer Gro63e von 132mz2,
Der Erbpachtvertrag endet 2052, kann bei Erwerb der Immobilie aber vorzeitig verlangert
wer den bis voraussichtlich zum Jahr 2113.

Die Hohe des Erbpachtzinses héngt von der Nutzung ab. Maximal wer den anfanglich ca.
3900€/Jahr anfallen. Dies kann sich durch diver se Nachlasse jedoch deutlich reduzieren.

Die Aufteilung umfasst vier separate Schlafzimmer, dieviel Freiraum fir verschiedene
Nutzungskonzepte bieten —ob fir eine Familie oder als Arbeits- oder Gastezimmer. Ein
Tageslichtbadezimmer sorgt fiir Helligkeit und angenehme L tGiftungsmdglichkeiten. Im
Unter geschoss steht zusatzlich ein weiteres Badezimmer mit Fenster zur Verfligung.

Die Ausstattung des Hauses ist einfach. Hier bietet sich viel Potenzial fir eigene
Gestaltungsideen und eine umfassende Sanier ung nach per sbnlichem Geschmack. Die
Zentralheizung wird dur ch eine Gasther me aus dem Jahr 1997 betrieben. Damit ist die
grundlegende Versorgung gewahr leistet. Per spektivisch kann jedoch auch eine
Modernisierung der Heiztechnik in Betracht gezogen wer den.

Ein besonderes Merkmal dieses Hausesist der eingewachsene Garten mit stidlicher
Ausrichtung. Dieser Bereich verspricht ganztégig gute Lichtver haltnisse und ladt zum
Verweilen im Freien ein. Gleichzeitig ist er so angelegt, dasser Privatsphare bietet.
Menschen, die Freude an der Gartenarbeit haben, konnen hier ihre Kreativitat ausleben.

Das Haus verfugt zudem Uber Ausbaupotenzial im Erdgeschoss und im Dachgeschoss. Im
Erdgeschoss besteht die M 6glichkeit, den Bereich durch die Einrichtung eines Winter gartens
zu erweitern. Dadurch entsteht ein Raum mit Blick ins Griine. Das Dachgeschoss kann
durch den Einbau von Gauben ausgebaut und somit optimal genutzt werden.

Diese Immobilie Uberzeugt durch ihren Gestaltungsspielraum und die
Erweiterungsmoglichkeiten, die die Verwirklichung eigener 1deen ermdglichen.
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Ausstattung und Details

- Zwei Tagedlichtbader, einesim Unter geschoss

- Gas-Zentralheizung von 1997

- Eingewachsener Garten in sudlicher Ausrichtung

- Ausbaupotenzial im Erdgeschoss (Wintergarten) und Dachgeschoss (Gauben)
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Alles zum Standort

Dasim Nordwesten Frankfurts gelegene Escher sheim zahlt zu den begehrten, citynahen
Wohnquartieren. Der nérdlich der Bahnlinie gelegene historische Kern bewahrt stellenweise
noch dorfliche Strukturen mit traditionellen Frankfurter L okalen und alteingesessenen
Fachgeschéften. Fachwer khéuser und enge Gassen pragen das Bild. Stdlich davon, rund um
die U-Bahn-Station , Weil3er Stein®, finden sich sanierte Altbauten sowie aufgelockerte
Villenbebauungen, die harmonisch in das renommierte Dichterviertel Giber gehen.

Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten entlang der Eschersheimer Landstraf3e decken den
taglichen Bedarf, wéhrend kleine Fachgeschéafte und charmante Gastronomie das Viertel
lebendig halten. Sport- und Freizeitbegeisterte finden auf der Niddawiese, im Freibad,
Tennis- und Fulballanlagen reichlich Gelegenheit fiir Bewegung, Jogging oder Radtouren
entlang der Nidda.

Als absolute Premiumadresse des Viertels gilt das Dichterviertel. Benannt nach seinen
Strallennamen grof3er Literaten besticht es durch repréasentative Griinder zeithauser,
stilvolle Villen und gepflegte M ehrfamilienhéuser. Ruhige Straf’en mit altem Baumbestand
und grof3ziigige Grundstiicke machen das Dichterviertel zu einer der wertstabilsten
Wohnlagen nérdlich desMains.

Besonder s geschétzt sind auch die westlichen Randlagen Escher sheims entlang der Nidda.
Die Néhe zum Flussund zum weitlaufigen Niddapark schafft einen hohen Freizeit- und
Erholungswert. Wohnungen und Hauser mit Blick ins Griine — eine ideale Kombination aus
Natur und urbanem Wohnen.

Ob das elegante Dichterviertel, die grinen Nidda-L agen oder der traditionsreiche Ortskern
— Eschersheim bietet eine Vielzahl an Bestlagen, die je nach L ebensstil unter schiedliche
Vorzlge vereinen. Allen gemeinsam ist eine hohe Wohnqualitét, gute Verkehrsanbindung
und die N&he zu Frankfurts Innenstadt.

Die U-Bahn-Station , Weil3er Stein“ (U1, U2, U3, U8) sowie die S-Bahn-Station

» Eschersheim® (S6) sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Auch die Autobahnen A66
Richtung Wiesbaden und A661 Richtung Bad Homburg und Offenbach liegen nur wenige
Minuten entfernt und gewahrleisten eine exzellente Anbindung an das Umland.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstrafie 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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