VP ‘VON POLL

Frankfurt am Main - Nieder-Eschbach

Attraktives Baugrundstlck in Altstadtlage mit
Altbestand

Objektnummer: 25001257

KAUFPREIS: 290.000 EUR * GRUNDSTUCK: 335 m?
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Auf einen Blick

25001257 290.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Garten/-mitbenutzung
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Ein erster Eindruck

Planen Sie I hr neues Zuhause inmitten gepflegter und gewachsener Altstadtlagein Nieder-
Eschbach.

Zum Verkauf steht ein Grundsttick mit einer Flache von circa 335 m2, das nach vorheriger
Abstimmung mit dem Bauamt, vielfaltige M 6glichkeiten zur Wohnbebauung bietet.

Eshandelt sich um ein noch zu er schlieRendes Grundstiick mit Altbestand, das dar auf
wartet, durch Ihr Bauvorhaben in ein neues Zuhause verwandelt zu wer den.

Fur das Grundstiick gelten laut Bebauungsplan folgende Kennziffern:

-GRzZz 04
-GFZ 1
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Ausstattung und Details

- Altbestand

- Bebauung nach Bebauungsplan
-GRz 04

-GFzZ 1
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Alles zum Standort

Nieder-Eschbach liegt etwa zehn Kilometer nérdlich des Stadtzentrumsvon Frankfurt am
Main. Das historische Dorf bildet eine geschlossene Siedlung westlich des Eschbachs. Der
Stadtteil fihrt - alseinziger Stadtteil Frankfurts- eine eigene Stadtepartner schaft mit der
franzosischen Stadt Deuil-la-Barre. Nieder-Eschbach ist ein eigenstandiges und
liebenswertes Dorf vor den Toren des Taunus.

Nieder-Eschbach ist an das Netz der Frankfurter U-Bahn angebunden. Neben den Linien U2
und U9 verkehren dort auRerdem noch die Buslinien 27 und 29, die Nieder -Eschbach mit
dem Nordwestzentrum sowie den Nachbar stadtteilen Bonames und Nieder-Erlenbach
verbinden. Die Budlinie 29 er schlief3t aul3er dem das Gewer begebiet und die Siedlung am
Blgel.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstrafie 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com
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