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M aisonettewohnung mit Dachterrasse und Blick Uber
Bergen biszur Skyline
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KAUFPREIS: 1.390.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 212 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26001114 1.390.000 EUR
ca. 212 m? M aisonette
2 Kauferprovision
4 betragt 3% (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
1996 2022
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas schwer 125.00 kWh/m2a
18.12.2029 D

Gas 1996
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Ein erster Eindruck

Der spektakuldre Ausblick im Osten biszur Frankfurter Innenstadt im Westen mit ihrer
beeindruckenden Skyline bildet die eindrucksvolle Kulisse fur diese grof3ztigige

M aisonettewohnung im Penthouse-Stil. Die im Jahr 2022 moder nisierte Wohnung bietet mit
einer Wohnflache von circa 212 m2 viel Raum fir individuelle Wohnwiinsche und héchsten
Komfort.

Die Wohnung befindet sich in einem im Jahr 1997 errichteten Gebaude, das sich seit seiner
Fertigstellung in einem gepflegten und zeitgemaRen Zustand préasentiert. Im Zuge der
Modernisierung im Jahr 2022 wur de die Wohnung auf ein gehobenes Ausstattungsniveau
gebracht und tber zeugt durch ihre hochwertige Ausfiihrungsqualitéat. Die durchdachte
Raumaufteilung umfasst insgesamt vier Zimmer, darunter drei Schlafziimmer sowie zwel
moder ne Badezimmer. Beide Bader sind mit Duschen ausgestattet und wurden im Rahmen
der Modernisierung vollstandig erneuert, sodass neben Funktionalitat insbesondere
zeitgemalies Design und Komfort im VVordergrund stehen. Ergénzt wird das Raumangebot
durch ein separates, neu gestaltetes Gaste-WC, das zusatzlichen Wohnkomfort bietet.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der grof3ziigige Wohnbereich, der viel Platz fur
Entspannung und gesellige Stunden schafft. Die im Jahr 2022 eingebaute Einbauktiche fligt
sich harmonisch in das Gesamtbild ein und unterstreicht den gehobenen Anspruch der
Ausstattung. Hochwertige M aterialien, moder ne Elektr otechnik und durchdachte Details
machen das K ochen hier zu einem besonder en Erlebnis. Sowohl die Kiiche alsauch die
Wohn- und Schlafraume sind mit stilvollen Parkettbéden ver sehen, die ein warmes und
gepflegtes Ambiente erzeugen. Die Wohnung liber zeugt durch eine auf3er st durchdachte
Grundrissgestaltung, die vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten er 6ffnet. Die drei potenziellen
Schlafzimmer ermdglichen flexible Wohnkonzepte und eignen sich gleicher mal3en fir
Singles, Paare oder Familien, die Wert auf Komfort und Riickzugsmdglichkeiten legen. Die
beiden Badezimmer sowie das zusétzliche Gaste-WC sorgen fur ein hohes Mal3 an
Privatsphére.

Beheizt wird die Wohnung tUber eine Zentralheizung, die eine gleichmaldige und effiziente
Warmeverteilung gewahrleistet. Die gesamte | mmobilie ver mittelt einen moder nen und
gepflegten Eindruck, was nicht zuletzt auf die kontinuierliche Instandhaltung und

sor gféltige Pflege zur tickzufiihren ist. Die Kombination aus gehobener Ausstattung und
umfassender M oder nisier ung schafft ein Wohnumfeld, das hochsten Anspriichen gerecht
wird. Das Baujahr 1997 steht fur eine solide Bauweise und eine verlassliche technische Basis,
diedurch die Modernisierung im Jahr 2022 auf den aktuellen Stand moder ner

Wohnanspr tiche gebracht wurde. Bodentiefe Fenster dur chfluten die RGume mit Licht und




schaffen eine helle, freundliche Atmosphére.

Zeitgemalle Ausstattungsdetails pragen das Gesamtbild dieser aulRer gewdhnlichen
Immobilie und laden dazu ein, ein Zuhause mit besonderem Anspruch an Komfort und Stil
zu verwirklichen. Diese M aisonettewohnung ver eint grol3ziigige Flachen mit einer
hochwertigen Ausstattung, die sowohl den Alltag bereichert alsauch besondere
Wohnmomente ermdglicht.
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Ausstattung und Details

- Marken-Einbauktiche mit Kochinsel von Leicht

- Vollholzparkettboden in den Wohnber eichen

- Bodentiefe Holzfenster mit Doppelver glasung

- Videogegenspr echanlag

- Zwei Badezimmer

- GasteWC

- Hauswir tschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss
- Zusatzliche Abstellrdume auf beiden Wohnetagen
- Zwel Balkone

- Grol3e Dachterrasse mit spektakularem Blick

- Abstellraum im Unter geschoss

- Zwel Tiefgaragenstellplatze
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Alles zum Standort

Bergen-Enkheim ist ein Ostlich gelegener Stadtteil Frankfurts und entstand aus den ehemals
eigenstandigen Orten Bergen und Enkheim.

Der Ortsteil Bergen zahlt zu den gefragten Wohnlagen im Nordosten der Stadt und
Uberzeugt durch eine gewachsene I nfrastruktur sowie einen hohen Freizeitwert. Zahlreiche
Vereine, Grinflachen und Naher holungsmaoglichkeiten tragen zur attraktiven

L ebensqualitat bel. Einrichtungen destaglichen Bedarfswie Kindergarten, Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten und gastr onomische Angebote sind bequem erreichbar. Der
historische Ortskern rund um die Marktstraf3e ist gepréagt von liebevoll erhaltenen
Fachwerkhausern und verleiht dem Stadtteil seinen besonderen Char me. Besonder s begehrt
ist der Berger Hang mit seinen hochwertigen Einfamilienhausern und Villen in bevorzugter
Lage.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl mit dem Auto als auch mit offentlichen Verkehrsmitteln
sehr gut. Uber die B521 sowie die Friedberger LandstrafRe (B3) besteht eine ziigige
Anbindung an das Frankfurter Stadtzentrum sowie an die Autobahn A66 in Richtung
Hanau. Mit der U-Bahn-Linie U7 sowieder Linie U4 (zeitweise) gelangen Siein etwa 15
Minuten in die Innenstadt (Hauptwache).




Objektnummer: 26001114 - 60388 Frankfurt am Main - Bergen-Enkheim

Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstrafie 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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