Frankfurt am Main - Eckenheim

Moderne Vier-Zimmer-Wohnung mit
imposantem Blick auf den Feldberg

Objektnummer: 26001032

KAUFPREIS: 439.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 83,71 m2 < ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26001032 439.000 EUR
ca. 83,71 m? Etagenwohnung
3 Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
s beurkundeten
1 Kaufpreises
1996 2025
Massiv
ca.50 m?
Gaste-WC,
Einbaukiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 14.20 kWh/m?a
11.03.2028 D

Gas 1996
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Grundrisse

& Abst.
-II a. 1,45 m]

Zimmer |

Zimmer I
ca. 11,67 m®

Balkon
ca. 9,79 m?

Zimmer Il
ca. 11,55 m?

Wohn-/
Esszimmer
ca. 2477 m?

Kliche
ca. 8,06 m?
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Ein erster Eindruck

Diese stilvolle Vier-Zimmer-Wohnung im dritten Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1996 vereint zeitgemaBen Wohnkomfort mit

solider Bausubstanz.

Auf circa 84 m? Wohnflache entfaltet sich eine groBzligige, flexibel nutzbare
Raumaufteilung. Echtholzparkett, doppelt verglaste Kunststofffenster und eine
angenehme Lichtfihrung schaffen ein harmonisches Wohnambiente. Ein Gaste-WC
mit Tageslicht sowie ein Badezimmer mit Dusche und Badewanne unterstreichen
den hohen Alltagskomfort.

Ein Highlight ist der groBziigige Balkon mit Ausblick zum Feldberg sowie teilweise
zur Frankfurter Skyline. Die 2025 neu installierte Einbauklche Uberzeugt mit

modernen Kuchengeraten und durchdachtem Stauraum.

Im Dachboden finden sich weitere circa 40 m? Nutzflache sowie circa 10 m?
Nutzflache im zugehorigen Abstellraum im Keller. Ein Tiefgaragenstellplatz im
Doppelparker, der bereits im Kaufpreis inkludiert ist sowie ein gemeinschaftlich

nutzbarer Waschmaschinenraum im Keller runden das Angebot ab.

Die attraktive Lage verbindet stadtnahes Wohnen mit guter Infrastruktur und
optimaler Anbindung. Ob zur Eigennutzung oder als wertbestandige Investition -

diese Immobilie Uberzeugt durch Qualitdt, Komfort und Perspektive.
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Ausstattung und Details

- Flexible Raumaufteilung

- GroBzugiger Wohn-/ Essbereich

- Hochwertiger Echtholzparkettboden

- Doppelverglaste Kunststofffenster

- Neue Einbauktiche von 2025

- Gaste-WC mit Tageslicht

- GroBzugiger Balkon

- GroBer Abstellraum im Keller und Dachgeschoss

- Doppelparkerstellplatz in der Tiefgarage
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Alles zum Standort

Eckenheim ist ein beschaulich-ruhiger und zugleich stadtnaher Stadtteil im Norden
von Frankfurt am Main. Das Uber 1.200 Jahre alte ehemalige Dorf hat sich bis heute
ein eigenstandiges Lebensgefiihl bewahrt. Mit rund 14.000 Einwohnern zahlt

Eckenheim zu den kleineren Frankfurter Stadtteilen.

Der historische Ortskern ist gepragt von liebevoll erhaltenen Fachwerkhausern,
schmalen Gassen und verwinkelten StraBen. In den Randlagen finden sich

Uberwiegend gewachsene Wohnsiedlungen mit Ein- und Mehrfamilienhausern.

Die Nahversorgung ist gut ausgebaut: Supermarkte und kleinere Geschafte des
taglichen Bedarfs befinden sich direkt im Stadtteil. Flr Familien bietet Eckenheim
eine gute Infrastruktur mit mehreren Kindertagesstatten sowie Grund- und

weiterfliihrenden Schulen in der ndheren Umgebung.

Eckenheim verfligt Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung. Die nahegelegene
A661 sowie die nahegelegene U-Bahn-Linie U5 und die Buslinie 39 ermdglichen
eine schnelle Anbindung an die Frankfurter Innenstadt und die umliegenden

Stadtteile.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.




‘ VON POLL

Objektnummer: 26001032 - 60435 Frankfurt am Main - Eckenheim

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer LandstraBe 537, 60431 Frankfurt am Main

Tel.: +4969-9511790

E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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