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Frankfurt am Main - Nieder-Eschbach

Wohnen mit Char me und Potenzial —
Einfamilienhaus mit Garten und Garage

Objektnummer: 25001296

KAUFPREIS: 360.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 96 m2 « ZIMMER: 5 + GRUNDSTUCK: 208 m?
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Auf einen Blick

25001296 360.000 EUR

ca. 96 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1x Freiplatz, 1 x

Garage ca. 14 m?
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 284.60 kWh/m2a
H

19.10.2035
1900

Gas
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Grundrisse

Kiche/Essbereich
ca. 15 m?

Esszimmer
ca. 13 m?

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

In beliebter Altstadtlage von Nieder-Eschbach befindet sich dieses charmante
Einfamilienhaus, das auf mehreren Ebenen Raum zum Wohlfiihlen bietet. Die angenehme
Raumaufteilung sowie die vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten machen es zum idealen
Zuhause fur Paare oder Familien, die ein gemutliches Umfeld mit individuellem
Gestaltungsspielraum suchen.

Beim Betreten des Hauses gelangt man tiber den einladenden Flur in den Wohn-Essbereich
sowiein die grofRzligig und offen gestaltete Wohnkliche — perfekt fir gemeinsames K ochen
und gesellige Stunden mit Familie und Freunden. Ein Tagedlichtbad mit Wanne und Dusche
sorgt hier fur zusatzlichen Komfort.

Uber eine schone Holztreppe erreicht man das Ober geschoss. Dort befindet sich ein
gerdumiges Wohnzimmer, das mit seiner wohnlichen Atmosphéare zum Entspannen einladt,
sowie ein weiteres Zimmer, das sich ideal als Elternschlafzimmer eignet.

Das Dachgeschoss besticht durch seinen besonderen Char me mit gemditlichen Schragen.
Neben einem praktischen Abstellraum stehen hier zwel weitere Zimmer zur Verfligung —
ideal alsKinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice.

Ein kleiner Garten bietet zusatzlichen Platz fur Aktivitaten im Freien und ladt zum
Entspannen ein. Zudem stehen eine Garage sowie ein Stellplatz davor zur Verfiigung und
schaffen komfortable Parkmaglichkeiten.

Dieses Einfamilienhaus eignet sich hervorragend fur kleine Familien oder Paare, die
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach verbinden mdchten. Nach einer liebevollen

M oder nisierung er 6ffnen sich vielféltige M 6glichkeiten zur individuellen Gestaltung. Ein
Haus mit Charakter — perfekt fur alle, die ein behaglichesund vielseitig nutzbares Zuhause
suchen.
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Ausstattung und Details

- Gute Raumaufteilung

- Eichenholzteppe

- FUnf Zimmer

- Wohnkuche

- Badezimmer mit Wanne und Dusche
- Abstellraum

- Garten

- Garageund Stellplatz
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Alles zum Standort

Frankfurt Nieder-Eschbach ist ein nordlich gelegener Stadtteil der Mainmetropole und
verbindet die Nahe zur Grof3stadt mit einem angenehm ruhigen, fast dorflichen Char akter.
Der Ort hat sich aus einem traditionellen Dorfkern entwickelt, in dem noch heute historische
Fachwerkhéuser, enge Gassen und der Verlauf des Eschbachs das gewachsene Bild prégen.
Rundherum entstanden in den ver gangenen Jahr zehnten moder ne Wohngebiete mit
Reihenh&usern, Einfamilienhdusern und zeitgemal3en M ehr familienbauten, wodur ch der
Stadtteil besondersfiir Familien und Menschen mit Wunsch nach griinem, entspanntem
Wohnen attraktiv ist. Nieder-Eschbach verfligt Gber eine solide I nfrastruktur mit

ver schiedenen Einkaufsmdglichkeiten, Supermarkten, einer Apotheke und kleineren
Geschaften im Ortskern. Schulen, Kindergérten, Arzte sowie zahlreiche Dienstleister sind
ebenfalls vorhanden und runden das lokale Angebot ab. Besonder s geschatzt wird der
Stadtteil wegen seines hohen Freizeit- und Erholungswertes. Spazierwege entlang des
Eschbachs, weitlaufige Felder, Radwege und die Nahe zum Taunus bieten vielfaltige
Mdglichkeiten fur Aktivitéten im Freien. Die Anbindung an den stadtischen und regionalen
Verkehr ist ausgesprochen ginstig. Mit der U-Bahn-Linie U2 erreicht man schnell das
Nordwestzentrum sowie die Frankfurter Innenstadt. Die Autobahnen A5 und A661 liegen in
unmittelbarer Nahe, was Nieder-Eschbach zu einem idealen Standort fur Pendler macht und
eine hervorragende Verbindung in die gesamte Rhein-M ain-Region bietet. Auch der
Flughafen Frankfurt ist problemlosin rund 20 Minuten zu erreichen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstrafie 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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