Pulheim

Moderne 4-Zimmer-Wohnung mit Balkon und zwel
Stellplatzen in zentraler Lage von Pulheim

Objektnummer: 25456035d2

[

KAUFPREIS: 498.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 118,32 m2 . ZIMMER: 4




Objektnummer: 25456035d2 - 50259 Pulheim
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Objektnummer: 25456035d2 - 50259 Pulheim

Auf einen Blick

25456035d2 498.000 EUR

ca. 118,32 m? Dachgeschoss

3 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

2014 Massiv

2 x Freiplatz Gaste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

Luft/Wasser- VERBRAUCH
Warmepumpe 50.96 KWh/m2a
10.10.2035

A
Gas

2014
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Die Immobilie

‘ VON POLL

KOSTENFAREIE BEWERTUNG II—IRERII\/II\/IOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstandigen fiir Immobilienbewertung
(PersCert®/WertCert®) und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Fir ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir lhnen zur Verfligung.
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN prasentiert Ihnen diese moderne 4-Zimmer-Wohnung in
bevorzugter Wohnlage von Pulheim-City.

Die ca. 118 m2 grol3e Eigentumswohnung befindet sich in einem gepflegten
Mehrfamilienhaus mit nur finf Parteien und wurde im Jahr 2014 in massiver Bauweise
errichtet.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie tber die Diele in den groRzligigen Wohn-,
Ess- und Kochbereich mit rund 56 m2. Bodentiefe Fensterflachen sorgen fir ein
lichtdurchflutetes Ambiente und er6ffnen den direkten Zugang zum Balkon mit knapp 12
mz2 — ein idealer Platz zum Entspannen und Verweilen. Die offene Kiiche fiigt sich
harmonisch in den Wohnbereich ein und bildet den perfekten Mittelpunkt fir gesellige
Stunden.

Der private Bereich der Wohnung umfasst drei gut geschnittene Schlafzimmer, die sich
flexibel als Elternschlafzimmer, Kinder- oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Mit
Wohnflachen zwischen ca. 15 m2 und 18 m2 bieten diese Raume vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten. Erganzt wird das Angebot durch ein komfortables Badezimmer
mit Dusche und Badewanne sowie ein separates Gaste-WC, die im Alltag fur
zusatzlichen Komfort sorgen.

Besonders hervorzuheben ist die durchdachte Grundrissgestaltung: kurze Wege,
grof3ztigige Flachen und eine klare Trennung zwischen Wohn- und Schlafbereich
machen diese Wohnung zu einem modernen Rickzugsort mit hoher Wohnqualitat.

Technisch Uberzeugt das Mehrfamilienhaus mit einer energieeffizienten Warmepumpe,
die durch eine Gas-Brennwertanlage unterstitzt wird. Diese Hybridlésung verbindet
Nachhaltigkeit mit Versorgungssicherheit und sorgt fur zeitgemalen Wohnkomfort.

Zwei im Kaufpreis enthaltene AulRenstellplatze runden das attraktive Angebot ab.
AuRRerdem verfligt die Wohnung Uber einen Kellerraum.

Zusammengefasst entsteht hier ein Zuhause fur Menschen, die Wert auf modernes
Wohnen, Helligkeit, Grof3zugigkeit und eine funktionale Raumaufteilung legen.
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und zugleich zentralen Wohnlage von
Pulheim. Gepragt wird das Umfeld durch gepflegte Wohnhauser, viel Griin sowie die
Néahe zu Naherholungsflachen, die zu Spaziergangen und sportlichen Aktivitaten
einladen.

Die Innenstadt von Pulheim mit vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Arzten
und allen Einrichtungen des taglichen Bedarfs ist in wenigen Minuten erreichbar. Familien
profitieren von einem breiten Angebot an Kindergérten, Schulen sowie Freizeit- und
Sportvereinen in der direkten Umgebung.

Auch die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Bushaltestellen
und der Pulheimer Bahnhof bieten schnelle Verbindungen nach Kéln und in die
umliegenden Stadte. Mit dem Auto erreichen Sie die Kdlner Innenstadt tiber die A57 in
rund 20 Minuten.

Die Kombination aus ruhigem Wohnen in naturnaher Umgebung und der gleichzeitig
schnellen Erreichbarkeit des stadtischen Lebens macht diese Lage besonders attraktiv —
sowohl fur Paare und Familien als auch fur Berufspendler.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 10.10.2035.

Endenergieverbrauch betragt 50.96 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +49 2238-3041 480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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