Wesseling - Keldenich

Neuwertige, energiesparende Gartenwohnung mit
XL- Tiefgaragen- & Aussenstellplatz in Wesseling!

Objektnummer: 26400010
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KAUFPREIS: 348.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 88,53 m2 ¢ ZIMMER: 3




Objektnummer: 26400010 - 50389 Wesseling - Keldenich

@ Auf einen Blick

© Dielmmobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@ Ein erster Eindruck

© Ausstattung und Details

O Alleszum Standort

O Wwaeitere Informationen

© Ansprechpartner




Objektnummer: 26400010 - 50389 Wesseling - Keldenich

Auf einen Blick

26400010
ca. 88,53 m?
3

2

1

2020

1 x Freiplatz, 20000
EUR (Miete), 1 x
Tiefgarage, 30000
EUR (Miete)

348.000 EUR
Terrassen

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
ca. 6 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fern VERBRAUCH
15.00 kWh/m?2a
18.11.2030
A+
L uft/Wasser -
War mepumpe 2020
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BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriften Sachverstandigen fur Immobilienbewertung(PersCert®/WertCert®) und
qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Fur ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir Ihnen zur Verfligung.
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN préasentiert lhnen diese moder ne, helle 3-Zimmer -
Terrassenwohnung mit eigenem Garten in begehrter Lage von Wesseling-K eldenich. Dieim
Jahr 2020 errichtete Wohnung befindet sich in einer gepflegten Wohnanlage mit nur neun
Parteien, eingebettet in ein moder nes Neubauensemble mit insgesamt 60 Wohnungen, und
verbindet zeitgemale Architektur mit durchdachter Raumaufteilung.

Auf ca. 88,53 m2 Wohnflache entfaltet sich ein har monisches Wohnkonzept mit klaren
Strukturen, hellen Raumen und flieRenden Uber gangen. Bereits beim Betreten vermittelt die
grof3zugige Diele ein angenehmes Geflihl des Ankommens. Zwei gut geschnittene
Schlafzimmer bieten vielseitige Nutzungsmdglichkeiten — ob als Elter nschlafzimmer,
Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit
integrierter Kiiche. Dieser Bereich tUiberzeugt durch Grol3ziigigkeit, ein stimmiges
Raumgefiihl und viel Tageslicht. Bodentiefe Fenster schaffen eine freundliche Atmosphare
und stellen den Bezug zum AuRRenbereich her. Die hochwertige Einbauktiche fligt sich
harmonisch ein und vereint modernes Design mit Funktionalitét.

Direkt an den Wohnbereich schlief3en sich die Terrasse und der Privatgarten in sonniger
Sld-Ausrichtung an. Dadurch erweitert sich der Wohnraum ins Freie. Ob Mor genkaffee,
entspannte Stunden im Grinen oder ein gemitlicher Abend mit Familie und Freunden —
dieser geschiitzte AufRenber eich bietet eine hohe Aufenthaltsqualitét.

Auch die Ausstattung unterstreicht den moder nen Anspruch dieser Immobilie.
Hochwertiges Landhausparkett in Verbindung mit FuRbodenheizung sorgt fiir ein
behagliches Wohnklima. Dreifach verglaste Fenster bieten Energieeffizienz, Komfort und
Schallschutz. Die zum Garten ausgerichteten Fensterflachen sind mit einer dezenten
Privatverglasung in Form einer hochwertigen Folierung ver sehen, die Sicht- und
Sonnenschutz stilvoll verbindet. Elektrische Jalousien an allen Fenstern ermdoglichen eine
komfortable Abdunklung und unterstiitzen zugleich die Privatsphére. Der Gartenzugang ist
zusatzlich mit einem I nsektenschutzgitter ausgestattet. Ein dur chdachtes L Giftungskonzept
sorgt fiir Frischluftzufuhr und ein angenehmes Raumklima.

Das grof3ziigige Badeziimmer verflgt Gber einen modernen Schnitt, eine bodengleiche
Dusche sowie einen praktischen Waschmaschinenanschluss. Ein separates Gaste-WC
erganzt den Grundrisssinnvoll.




Zum Angebot gehoren aullerdem ein eigenes K ellerabteil, ein Fahrradkeller sowie ein
gemeinschaftlicher Waschraum. Fir Ihren Pkw stehen ein AuRenstellplatz am Hauseingang
sowie ein Ubergrof3er Tiefgaragenstellplatz zur Verflgung. Die Tiefgarageist bequem tber
Treppenhaus oder Aufzug erreichbar.

Die Wohnung wur de laut Baubeschreibung im KfW-55-Standard errichtet und Gber zeugt
zudem mit der Energieeffizienzklasse A+. Hierdurch profitieren Bewohner von zeitgemal3em
Wohnkomfort sowie wirtschaftlich attraktiven Rahmenbedingungen. Ein Glasfaser anschluss
ist vorhanden. Das monatliche Hausgeld belauft sich derzeit auf insgesamt 481,00 €. Hiervon
entfallen 438,00 € auf die Wohnung, 23,00 € auf den Tiefgar agenstellplatz sowie ca. 20,00 €
auf den AulRenstellplatz.

Diese Immobilie vereint moder ne Ar chitektur, hochwertige Ausstattung, einen privaten
Garten und eine angenehm ruhige Wohnlage zu einem stimmigen Gesamtbild. Dank ihrer
flexiblen Raumstruktur passt sie sich unter schiedlichen L ebensphasen an und bietet ein
Zuhause mit Per spektive und hoher Lebensqualitat.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne stehen wir Ihnen fur weitere I nformationen oder
zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins zur Verfligung.
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Ausstattung und Details

- Energieeffizienzklasse A+

- KfW-55-Ausfihrung It. Baubeschreibung

- Baujahr 2020

- ca. 88,53 m2 Wohnflache

- 3Zimmer

- Dreifach verglaste, raumhohe Fenster

- FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung

- Glasfaseranschluss vorhanden

- Hochwertiger Landhausparkettboden

- Hochwertige Einbauktiche

- Grofl3ziigiges Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss
- GasteWC

- Private Verglasung / erhohter Sichtschutz

- Privater Garten mit Terrasse

- AuRBenstellplatz direkt am Hauseingang (Nr. 14)
- Tiefgar agenstellplatz mit Ubergr6Re (Nr. 50)

- Eigenes K eller abteil

- Privater Fahrradkellerstellplatz
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Alles zum Standort

Die angebotene Wohnung befindet sich in ruhiger und familienfreundlicher Lage am Rande
eines moder nen Neubaugebietsim beliebten Wesselinger Stadtteil Keldenich. Das direkte
Wohnumfeld ist geprégt von gepflegten Wohnanlagen, wenig Verkehr und einem
angenehmen, nachbar schaftlichen Charakter —ideal fur alle, die eine entspannte
Wohnatmosphéar e mit gleichzeitig guter Anbindung schatzen.

Besonder s hervor zuheben ist die hervorragende Nahver sor gung sowie die ausgezeichnete
Infrastruktur im direkten Umfeld. M ehrere Kindertagesstatten, darunter die Alexianer
ViaNobis Kindertagesstatte , Kinder Reich | Eichholz*, befinden sich in unmittelbarer Nahe
und sind bequem ful3laufig erreichbar. Ebenso finden sich zahlreiche Spielplatze in der
Umgebung, diedas Viertel besondersfir Familien attraktiv machen.

Die nahegelegene Parkanlage ,, Am Eichholz* 1&dt zu erholsamen Spazier gangen, sportlichen
Aktivitaten oder entspannten Stunden im Griinen ein und stellt einen echten Mehrwert far
die Wohnqualitat dar. Ein Kiosk sowie weitere kleinere Ver sorgungsmaoglichkeiten befinden
sich ebenfallsin direkter Nachbar schaft. Gr63er e Einkaufsmaglichkeiten wie Lidl und Netto
erreichen Siein wenigen Minuten — sowohl zu Fuld als auch bequem mit dem Fahrrad.

Auch verkehrstechnisch Uberzeugt die L age: Wesseling liegt zwischen den beiden
Grof3stadten Kdln und Bonn und bietet somit eine ideale Ausgangslage fir Berufspendler.
Die Stadtbahnlinie 16 sor gt fur eine direkte Verbindung in die Kdlner Innenstadt, wahrend
die nahegelegene Autobahn A555 eine schnelle Erreichbarkeit beider Stadte mit dem Auto
ermoglicht.

Neben der guten Anbindung profitieren Sie von einem gewachsenen Umfeld mit vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten, gastronomischen Angeboten sowie einer soliden medizinischen
Versorgung durch Arzte und Apotheken vor Ort.

I nsgesamt ver eint diese L age ruhiges Wohnen im Grinen mit einer hervorragenden
Infrastruktur und kurzen Wegen im Alltag — eine ideale Kombination fur Eigennutzer wie
auch Kapitalanleger.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

Rechtlicher Hinweis: Zur Veranschaulichung enthalt dieses Exposé teilweise durch
kinstliche Intelligenz generierte Bilder. Diese dienen lediglich zur Illustration und kdnnen
von der tatsachlichen Immobilie abweichen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

SylviaKrabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +492238-3041480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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