Frankfurt am Main - Niederrad

Vollmaoblierte Zwe-Zimmer-Wohnung mit Balkon

Objektnummer: 26001215

KAUFPREIS: 440.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 67,42 m2 ¢ ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26001215

ca. 67,42 m?
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1993

1x Tiefgarage

440.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 128.10 kWh/m2a
12.03.2034 D

Gas 1993
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Grundrisse
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Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Diese geschmackvoll moder nisierte Zwei-Zimmer -Eigentumswohnung Uber zeugt durch ihre
durchdachte Raumaufteilung, ihre hochwertige Ausstattung und ihre ruhige Wohnlage. Auf
rund 67 m2 Wohnflache bietet sie Singles, Paaren oder Kapitalanlegern ein komfortables
Zuhause.

Sie befindet sich im zweiten Ober geschoss eines gepflegten M ehr familienhauses aus dem
Jahr 1993 mit insgesamt vier Etagen. Ein Personenaufzug sor gt fir zusatzlichen Komfort.

DasHerzstiick der Wohnungist der rund 28 m2 grof3e Wohn- und Essbereich. Grofe,
dreifach verglaste Fenster sorgen fur viel Tageslicht und eine angenehme Wohnatmosphére
und bieten gleichzeitig eine sehr gute Warme- und Schallddmmung. Von hier aus gelangen
Sie auf den Balkon, der einen schonen Blick ins Griine bietet.

Die separate Kiiche bietet ausreichend Platz fur eineindividuelle Gestaltung. Das tber 16 m?
grof3e Schlafzimmer bietet geniigend Stellflache fir ein grof3es Bett und einen ger dumigen
Kleiderschrank.

Dasim Jahr 2021 modernisierte Badezimmer tberzeugt mit einer bodengleichen Dusche,
moder nen, dunkelgrauen Fliesen und einem Waschmaschinenanschluss.

Im Jahr 2024 wur de die Wohnung umfassend moder nisiert. Dabel wurden die Wande neu
verputzt, die Heizkorper im Wohn- und Badezimmer erneuert und dreifach verglaste
Fenster eingebaut. Zudem wurde die Wohnung mit einer neuen Sicher heitseingangstiir und
einer moder nen Gegensprechanlage ausgestattet.

Ein Kellerabteil, ein gemeinschaftlicher Wasch- und Fahrradkeller sowie ein
Tiefgaragenstellplatz runden das Angebot ab. Der Tiefgaragenstellplatz wird mit einem
Kaufpreisanteil von 20.000 € ausgewiesen. Ein Hausmeister service kimmert sich um die
Pflege der Wohnanlage.

Auf Wunsch kénnen die neuwertigen M 6bel ganz oder teilweise (ibernommen werden,
sodass die Wohnung ohne grof3en Aufwand bezogen oder ver mietet werden kann.

Diese Eigentumswohnung ver bindet modernen Wohnkomfort mit einer gelungenen
Raumaufteilung und einer ruhigen Wohnlage. Eine Immobilie, die sowohl Eigennutzer als
auch Kapitalanleger Uberzeugen wird.
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Ausstattung und Details

- Modernisiertes Badezimmer mit bodengleicher Dusche
- Waschmaschinenanschlussim Badezimmer

- M oder ne Gegenspr echanlage

- Neuwertige M 6bel auf Wunsch ganz oder teilweise Gber nehmbar
- Laminatboden in den Wohnr&umen

- Zwei- und dreifach-verglaste Fenster

- Bodentiefe Fenster im Wohnzimmer

- Grof3ztigiger Balkon mit Blick ins Griine

- Groler Personenaufzug

- Neue Sicherheitseingangstir ausdem Jahr 2024

- Eigenes K eller abteil

- Gemeinschaftlicher Wasch- und Fahrradraum

- Tiefgaragenstellplatz

- Hausmeister service
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und angenehm wohn gepragten Lageim
Frankfurter Stadtteil Niederrad. Das direkte Umfeld zeichnet sich durch eine aufgelockerte
Bebauung und ein grines Wohnumfeld aus und bietet damit einen angenehmen
Ruckzugsort innerhalb der Mainmetropole.

Niederrad verfugt Uber eine gute Infrastruktur und eine attr aktive Anbindung an die
Frankfurter Innenstadt. Der 6ffentliche Nahverkehr erméglicht eine komfortable
Verbindung in Richtung Hauptbahnhof, I nnenstadt und zu weiteren Stadtteilen. Auch mit
dem Auto sind diewichtigen Verkehrsachsen der Region gut erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf sowie ver schiedene gastr onomische
Angebote, Schulen, Kindertagesstatten und weiter e Einrichtungen destaglichen Lebens
befinden sich im Stadtteil und der nédheren Umgebung.

Ein besonderer Vorteil der Lageist die Nahe zu zahlreichen Griin- und
Freizeitmoglichkeiten. Das Mainufer und das beliebte Licht und Luftbad Niederrad bieten

M dglichkeiten flr Spaziergange, sportliche Aktivitaten und Erholung. Auch der Frankfurter
Stadtwald und das Umfeld des Deutsche Bank Park erweitern das Freizeitangebot.

Die Kombination ausruhigem Wohnumfeld, guter Infrastruktur, kurzen Wegen ins Griine
und der Nahe zur Frankfurter Innenstadt macht diese L age sowohl fir Eigennutzer alsauch
fur Kapitalanleger attraktiv.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Gutzkowstrafe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-273156480
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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